2 Dansk
. Revision

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers 5@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 89 12 50 00

Telefax: +45 89 12 51 00

CVR: DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS
Fredensvej 53
8850 Bjerringbro

CVR-nummer 33 26 71 85

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 13. april 2016

2ttt

Lili Henneberg Mikkelsen

Dirigent

2 GGi

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 11
Aktiver 12
Passiver 13
Noter 14
\ Dansk <GSO GG

. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Fjordvej 15, Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bjerringbro, 13. april 2016

Direktionen:

Lili Henneberg Mikkelsen
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS for regnskabsaret 1. januar 2015
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udf@rer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, 13. april 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

ke

le mstrup rgen Harbo
S utoriseret revisor Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af grunde~og bygninger samt driftsmateriel.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses som utilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgg@relsen, safremt levering og risikoovergang til k@ber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Indteegter fra udlejning indregnes i den periode, de vedrgrer.

# Dansk 7 £ 2> GGa

. Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gald og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditldn samt tillaeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.
Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 40 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder méles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris tif en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi p4 laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 212.977 80
Afskrivninger, anlagsaktiver -153.026 -108
Resultat fgr finansielle poster 59.951 -27
Finansielle indtaegter 83 4
1 Finansielle omkostninger -103.659 -89
Resultat fgr skat -43.625 -112
Skat af arets resultat 10.766 30
Arets resultat -32.859 -82
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -32.859 -82
Resultatdisponering i alt -32.859 -82
2 Dansk 11 > GG
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 3.574.174 3.648

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 97.999 76

Materielle anlaegsaktiver 3.672.173 3.724

Anlagsaktiver i alt 3.672.173 3.724

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 9.737 44

Andre tilgodehavender 0 15

Periodeafgraensningsposter 21.000 21

Tilgodehavender 30.737 79

Likvide beholdninger 100.553 39

Omsaetningsaktiver i alt 131.290 118

Aktiver i alt 3.803.464 3.842
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfort resultat 39.007 72
2 Egenkapital i alt 119.007 152
Hensaettelser til udskudt skat 149.031 150
Hensatte forpligtelser 149.031 150
Geeld til realkreditinstitutter 1.380.231 1.461
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.380.231 1.461
Gaeld til realkreditinstitutter 116.769 101
Kreditinstitutter 6.002 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.000 36
Gaeld til titknyttede virksomheder 1.996.631 1.941
Anden geld 11.793 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.155.195 2.078
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.684.457 3.690
Passiver i alt 3.803.464 3.842
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Fjordvej 15, Randers ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 56.451 55
Andre finansielle omkostninger 47.208 34
Finansielle omkostninger i alt 103.659 89
2 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 72 152
Arets resultat 0 -33 -33
Egenkapital ultimo 80 39 119
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 924.266 511
4 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje, administrere og udleje fast ejendom samt investering i gvrigt.
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Hinshgj Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Tit sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter TDDK 1.497 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 3.574.
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