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Stibo Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2016 - 30. april 2017 for Stibo Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj

2016 - 30. april 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojbjerg, den 9. august 2017
Direktion:

: HD—W jﬂ ﬂ

Hans O. Damgaard
adm. direkter

Bestyrelse;
Lars Fournais Peter Lorens Ravn Hans0. Dainqhﬁrd
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til aktioneeren i Stibo Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stibo Ejendomme A/S for regnskabséret 1. maj 2016 - 30. april
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. maj
2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uvafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, figesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhoid til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr s&dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-

onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samiede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. august 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 307002 28
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Jens Weierspe Jakobsen ren Jepsen
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Stibo Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

Stibo Ejendomme A/S
Axel Kiers Vej 11, 8270 Hejbjerg

33267177

12. november 2010
Aarhus

1. maj - 30. april

89398880

Lars Fournais, formand
Peter Lorens Ravn
Hans 0. Damgaard

Hans O. Damgaard, adm. direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udiejning af bygninger. Arets resultat for skat, der blev et overskud pa
8,4 mio. kr., anses for at vaere acceptabelt. For regnskabsaret 2017/18 forventes et resultat pé niveau

med 2016/17.

Ejerforhold

Stibo Ejendomme A/S er 100 % ejet af Stibo Holding A/S, Hgjbjerg, hvis endelige moderselskab er Stibo-
Fonden, Hojbjerg.



Arsregnskab 1. maj - 30. april

Resultatopgerelse

Note

t.kr.

Nettoomseatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfert resultat

Stibo Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
13.671 13.376
-1.193 -1.205
12.478 12.171
-500 -500
11.978 11.671
312 324
-1.351 -2.209
10.939 9.786
-2.493 -2.240
8.446 7.546
0 0
8.446 7.546
8.446 7.546




Arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance
Note t.kr.
AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anl=egsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omseztningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Stibo Ejendomme A/S

Arsrapport 2016/17
_30/4 2017 30/4 2016
156.155 156.655
156.155 156.655
152 151

118 158

270 309
18.698 27.891
18.968 28.200
175.123 184.855




Stibo Ejendomme A/S

Rrsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. maj - 30. april
Balance
Note t.kr. 30/4 2017 30/4 2016
PASSIVER
6 Egenkapital
Aktiekapital 1.000 1.000
Overfert resultat 55.562 47.116
Egenkapital i alt 56.562 48.116
Hensatte forpligtelser
7 Udskudt skat 6.680 6.475
Hensatte forpligtelseri alt 6.680 6.475

Gaeldsforpligtelser

8 Langfristede galdsforpligteiser
Prioritetsgeeld 82.494 86.494

82.494 86.494

Kortfristede geldsforpligteiser

8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4.018 3.861
Gald til tilknyttede virksomheder 15.029 30.179
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2.288 2.035
Periodeafgransningsposter 370 379
Anden geld 7.682 7.316

29.387 43,770
Gealdsforpligtelser i alt 111.881 130.264
PASSIVER | ALT 175.123 184.855

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
10 Neertstdende parter



Arsregnskab 1. maj - 30. april
Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. maj 2016
Udloddet udbytte
Overfert, jf. resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2017

Aktie- Overfart
kapital resEItit
1.000 47.116

0 0
0 8.446
1.000 55.562

Stibo Ejendomme A/S

Arsrapport 2016/17
Foresldet

udbytte | alt

0 48.116

0 0

0 8.446

0 56.562
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stibo Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer andringer til indregning og maling for arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anlagsaktiver,

Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvaerdier pd materielle aktiver. £ndringen foretages
alene med fremadrettet virkning som en andring af regnskabsmaessigt skgn og har ingen effekt pd
egenkapitalen.

/£ndringen har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016/17 eller
for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Indtagter fra udleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres, og indtaegten kan op-
geres palideligt samt forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle aniaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestids-
punktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskriv-
ning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen m.v. Der aktiveres ikke renteomkostninger.
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Stibo-koncernens danske selskaber.
Datterselskaber indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregn-
skabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Moderselskabet Stibo Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som faige
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat indregnes i resultatop-
gorelsen. Den del af &rets skat, der knytter sig til egenkapitalbevaegelser, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastseettes pa anskaffelsestids-
punktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskriv-
ning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffeisen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen p et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, der udger 25-40 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi p& salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af forven-
tede tab.
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskatningsbidrag og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen i en sarskilt linje.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m3les pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare galdende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter og banker indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

t.kr. 2016/17 2015/16

Finansielle indtaegter
@vrige finansielle indtaegter 312 324

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 894 1.037
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 456 1.172
@vrige finansielle omkostninger 1 0

1351 2.209

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat 2.288 2.035
Arets regulering af udskudt skat - 205 205
2.493 2.240
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.
Kostpris 1. maj 2015
Kostpris 30. april 2016

Afskrivninger 1. maj 2015
Rrets afskrivninger

Afskrivninger 30. april 2016
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2016

Egenkapital
t.kr.

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfert resultat

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.000.000 stk. a nom. 1 kr.

Udskudt skat
t.kr.

Udskudt skat 1. maj
Arets forskydning, jf. note 4

Udskudt skat 30. april

Langfristede galdsforpligtelser

Stibo Ejendomme A/S
Arsrapport 2016/17

Grunde og
bygninger

177.127
177.127

20.472
500
20.972
156.155

2016/17 2015/16

0 0
- 8.446 7.546
8.446 7.546

1.000.000

2016/17 2015/16

6.475 6.270
205 205
6.680 6.475

Selskabets langfristede gaeldsforpligtelser bestar af realkreditian. Afdrag, der forfalder inden for 1-5 ar,

udger i alt 16,1 mio. kr. for realkreditldn (30. april 2016: 15,6 mio. kr.).
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kil-
deskatter p3 udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af admini-
strationsselskabets drsregnskab, Stibo Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre beleb.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 86,5 mio. kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. april 2017 udgoer 156,2 mio. kr.
Neertstaende parter

Stibo Ejendomme A/S' nartstdende parter omfatter fplgende:

Bestemmende indflydelse
Stibo-Fonden, Axel Kiers Vej 11, 8270 Hgjbjerg.

Stibo Ejendomme A/S er 100 % ejet af Stibo Holding A/S, Aarhus, hvis endelige moderselskab er Stibo-
Fonden, Aarhus.

Selskabet har i ret ikke haft transaktioner med ejeren.
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