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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den / 2024

Direktion

Helle Wagner Holm Jakob Wagner Holm
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Brondby Strand Centrum 11-13 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg C, den / 2024

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne35797

Penneo dokumentnagle: TCMP5-IW425-SEXZY-EB7G8-IAEJJ-KTTFH
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS
c/o Real Administration A/S, Ro's Torv 1, 2.
4000 Roskilde

E-mail: info@kroneejendomme.dk
CVR-nr.: 33267169
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 17000021

Helle Wagner Holm
Jakob Wagner Holm

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Gammel Kongevej 138A, st.
1850 Frederiksberg C

HHolm Holding ApS, Teglgardsvej 30, 2920 Charlottenlund
JWCap ApS, Teglgardsvej 30, 2920 Charlottenlund
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af handel med og investering i
fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vaeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig

karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomsaetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og har leveret et tilfredsstillende resultat, der

yderligere medvirker til at styrke selskabets egenkapital.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brondby Strand Centrum 11-13 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsdr, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af méalingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end
den regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til |3nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE 1.737.453 1.608.319

1 Personaleomkostninger 0 0

DRIFTSRESULTAT 1.737.453 1.608.319

Andre finansielle indteegter 5.490 0

Andre finansielle omkostninger -354.849 -226.616

RESULTAT FOR SKAT 1.388.094 1.381.703

2 Skat af drets resultat -303.317 -301.911

ARETS RESULTAT 1.084.777 1.079.792
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat 1.084.777 1.079.792

DISPONERET I ALT 1.084.777 1.079.792
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 AKTIVER

2023 2022

kr. kr.

Grunde og bygninger 42.000.000 42.000.000
Materielle anlaegsaktiver 42.000.000 42.000.000
Andre tilgodehavender 1.000.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 1.000.000 (]
ANLAEGSAKTIVER 43.000.000 42.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.610.939 5.484.164
Selskabsskat 2.064 0
Andre tilgodehavender 125.957 24.563
Tilgodehavender 5.738.960 5.508.727
Likvide beholdninger 960.358 1.749.775
OMSATNINGSAKTIVER 6.699.318 7.258.502
AKTIVER 49.699.318 49.258.502
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 PASSIVER

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital 1.480.000 1.480.000
Overfgrt resultat 22.327.838 21.243.061
EGENKAPITAL 23.807.838 22.723.061
Prioritetsgeeld 23.483.332 24.483.331
Modtagne forudbetalinger fra kunder 251.617 263.254
Deposita 772.924 672.213
Langfristede gaeldsforpligtelser 24.507.873 25.418.798
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 1.000.000 984.728
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 383.607 131.915
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.383.607 1.116.643
GALDSFORPLIGTELSER 25.891.480 26.535.441
PASSIVER 49.699.318 49.258.502

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold

12
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital primo 1.480.000 1.480.000
Virksomhedskapital ultimo 1.480.000 1.480.000
Overfgrt resultat, primo 21.243.061 20.163.269
Arets resultat 1.084.777 1.079.792
Overfgrt resultat ultimo 22.327.838 21.243.061
EGENKAPITAL 23.807.838 22.723.061
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 303.317 301.911
303.317 301.911
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 25.468.059 24.483.332 1.000.000 -19.407.688
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 263.255 251.617 0 -251.617
Deposita 672.213 772.924 0 -772.924

26.403.527 25.507.873 1.000.000 -20.432.229

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
Centrale forudsaetninger for indregning til dagsvaerdi
Investeringsejendommen er en udlejningsejendom, der vaerdiansaettes pa afkastberegning.

§37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Ejendom 42.000.000 42.000.000
42.000.000 42.000.000
Arets aendringer i dagsveerdi indregnet p& egenkapitalen

Ejendom

o

2.000.000
0 2.000.000
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Brgndby Strand Centrum 11-13 ApS

NOTER

2023 2022
kr. kr.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har et ikke indregnet skatteaktiv.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der afgivet pant i ejendommen/bil, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr 42.000.000.

6 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af aktiekapitalen:

HHolm Holding ApS, Teglgardsvej 30, 2920 Charlottenlund
JWCap ApS, Teglgardsvej 30, 2920 Charlottenlund
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