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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JT Invest 2010 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 30. juni 2020
Direktion:

Jens Tylvad Andersen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JT Invest 2010 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JT Invest 2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 30. juni 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

JT Invest 2010 ApS
Arsrapport 2019

JT Invest 2010 ApS
Vestergade 16, 7140 Stouby

33266804

17. november 2010
Hedensted

1. januar - 31. december

Jens Tylvad Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkeb og drift af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa 416.309 kr. mod et underskud pa
42.339 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd
367.623 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2019 2018
Bruttofortjeneste/bruttotab 291.449 -21.865
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme 278.193 0
Resultat fgr finansielle poster 569.642 -21.865

2 Finansielle omkostninger -36.333 -32.348
Resultat fgr skat 533.309 -54.213
3 Skat af arets resultat -117.000 11.874
Arets resultat 416.309 -42.339

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 416.309 -42.339

416.309 -42.339
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver

4 Investerings-ejendomme 1.637.500 3.265.609
1.637.500 3.265.609
Anlzgsaktiver i alt 1.637.500 3.265.609
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 105.835 105.835
Udskudte skatteaktiver 0 33.000
Andre tilgodehavender 284.461 0
390.296 138.835
Likvide beholdninger 54.874 22.318
Omsetningsaktiver i alt 445.170 161.153
AKTIVER | ALT 2.082.670 3.426.762
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 287.623 -128.686
Egenkapital i alt 367.623 -48.686
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 84.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 84.000

Galdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 680.326 680.326
680.326 680.326
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.000 27.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 241915 241915
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 545.652 575.652
Anden geeld 136.154 1.950.555
950.721 2.795.122
Galdsforpligtelser i alt 1.631.047 3.475.448
PASSIVER | ALT 2.082.670 3.426.762

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

JT Invest 2010 ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfort resultat | alt
80.000 -86.347 -6.347

0 -42.339 -42.339

80.000 -128.686 -48.686

0 416.309 416.309

80.000 287.623 367.623
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Invest 2010 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, med undtagelse af enkelte
reklassifikationer. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.
Generelt om indregning og maling

Regnskabsmaessig skgn
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skgn og vurderinger, som pavirker stgrrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indevaerende og kommende ar.

De vaesentligste skgn og vurderinger vedregrer fastsattelse af afkastprocent og dagsvaerdi pa
ejendomme.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 18.
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter m.v., der indregnes som omsatning pa faktureringstids-
punktet.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme verdiansaettes ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Dagsveerdien opggres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse
af en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern meegler og efterfglgende realiserede salgssum-
mer mellem uafhangige parter, hvis sddanne handler forekommer.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefelje pd regnskabs-
afleeggelsestidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Vardireguleringer fgres via resultatopggrelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansaettelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpd. Ejendomme antages endvidere ikke at vaere udsat for
vaerdiforringelse som fglgende af Igbende vedligeholdelse.

Dagsveerdi:

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 36.333 32.348
36.333 32.348

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 117.000 -11.874

117.000 -11.874

Investerings-ejendomme

Investeringsejendomme bestar af to investeringsejendomme beliggende i Vejle.

Erhvervede ejendomme i regnskabsaret er optaget til anskaffelsessummerne, som anses for udtryk
for dagsveerdien pr. 31. december 2019.

Eksisterende investeringsejendomme vaerdiansattes arligt ud fra en vurderet salgspris (niveau 3 i
dagsverdihierarkiet). Ejendommen er fuldt udlejet.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 552 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for betaling af danske sel-
skabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af admini-
strationsselskabets arsregnskab (JT Invest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 46 73). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 680 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger 988 t.kr.
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