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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for JT Invest 2010 ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 30. juni 2020
Direktion:

Jens Tylvad Andersen
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JT Invest 2010 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JT Invest 2010 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrørende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 30. juni 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JT Invest 2010 ApS
Adresse, postnr., by Vestergade 16, 7140 Stouby

CVR-nr. 33 26 68 04
Stiftet 17. november 2010
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Jens Tylvad Andersen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkøb og drift af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på 416.309 kr. mod et underskud på
42.339 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
367.623 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste/bruttotab 291.449 -21.865
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 278.193 0

Resultat før finansielle poster 569.642 -21.865
2 Finansielle omkostninger -36.333 -32.348

Resultat før skat 533.309 -54.213
3 Skat af årets resultat -117.000 11.874

Årets resultat 416.309 -42.339

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 416.309 -42.339

416.309 -42.339
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investerings-ejendomme 1.637.500 3.265.609

1.637.500 3.265.609

Anlægsaktiver i alt 1.637.500 3.265.609

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 105.835 105.835
Udskudte skatteaktiver 0 33.000
Andre tilgodehavender 284.461 0

390.296 138.835

Likvide beholdninger 54.874 22.318

Omsætningsaktiver i alt 445.170 161.153

AKTIVER I ALT 2.082.670 3.426.762
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 287.623 -128.686

Egenkapital i alt 367.623 -48.686
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 84.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 84.000 0
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 680.326 680.326

680.326 680.326
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.000 27.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 241.915 241.915
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 545.652 575.652
Anden gæld 136.154 1.950.555

950.721 2.795.122

Gældsforpligtelser i alt 1.631.047 3.475.448

PASSIVER I ALT 2.082.670 3.426.762

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 -86.347 -6.347
Overført via resultatdisponering 0 -42.339 -42.339

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 -128.686 -48.686
Overført via resultatdisponering 0 416.309 416.309

Egenkapital 31. december 2019 80.000 287.623 367.623
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JT Invest 2010 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, med undtagelse af enkelte
reklassifikationer. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og måling

Regnskabsmæssig skøn
Ved regnskabsaflæggelsen anvendes der skøn og vurderinger, som påvirker størrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeværende og kommende år.

De væsentligste skøn og vurderinger vedrører fastsættelse af afkastprocent og dagsværdi på
ejendomme.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter m.v., der indregnes som omsætning på faktureringstids-
punktet.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
G

7T
Q

-Y
2O

CH
-1

J7
X7

-Q
VI

TB
-8

G
KN

B-
BP

G
ZO



JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme værdiansættes ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Dagsværdien opgøres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse
af en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern mægler og efterfølgende realiserede salgssum-
mer mellem uafhængige parter, hvis sådanne handler forekommer.

Dagsværdien for investeringsejendomme, der indgår i selskabets ejendomsportefølje på regnskabs-
aflæggelsestidspunktet, fastsættes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhændelses-
omkostninger.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af ejendomme til dagsværdi foretages
der ikke regnskabsmæssige afskrivninger herpå. Ejendomme antages endvidere ikke at være udsat for
værdiforringelse som følgende af løbende vedligeholdelse.

Dagsværdi:
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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JT Invest 2010 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 36.333 32.348

36.333 32.348

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 117.000 -11.874

117.000 -11.874

4 Investerings-ejendomme

Investeringsejendomme består af to investeringsejendomme beliggende i Vejle.

Erhvervede ejendomme i regnskabsåret er optaget til anskaffelsessummerne, som anses for udtryk
for dagsværdien pr. 31. december 2019.

Eksisterende investeringsejendomme værdiansættes årligt ud fra en vurderet salgspris (niveau 3 i
dagsværdihierarkiet). Ejendommen er fuldt udlejet.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 552 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for betaling af danske sel-
skabsskatter, kildeskatter på renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af admini-
strationsselskabets årsregnskab (JT Invest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 46 73). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 680 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 988 t.kr.
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 lvu62n4zLWKWGhW1h7C1gBct9i8oFI8U4IHGA2Ptd8I=


 
MlLyx0er8hgy2/Yg8U/fTZfXQ7UPVzXme9eFOjABMazw4AUx2YVjCabx3TozvQ/vSkSJ2Zz755Rv
jNM1ifR9qV/osc8bWrBa/wNGZAWB8d7WtstdkEzvtzSaV/EfH53zT0B5bSlevEWfb0pN+K2yJHai
SIgvY8uLUZ7uXRdhdDt70R/To24BMZFo8pkec1BNLnErrUfyK1v/MDkGwwGor8Ilxd2YqKR7rNpu
JzGTyVPovyvkTejts3Iw2DfZXQMeWSeB8yQcMay3MbM9rCZc2RKxbfdOYxAk6KNikRBMkMllMNMW
cfYvuMxZ8S/a2WRnEPbRGHob5xokdyEzX/VBDA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjExNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjQzOTY4Mw==
  document_digests 
  _challenge NEZJTU8tVEdPQVotM0szNTUtQk4wU0UtVklGTVAtWVlFMkc=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0zMCAxNDozNzozNiswMDAw
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  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjExNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjQzOTY4Mw==
  document_digests 
  _challenge NEZJTU8tVEdPQVotM0szNTUtQk4wU0UtVklGTVAtWVlFMkc=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0zMCAxNDozNzozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tDJ8WWTTQAwmYQSUKpQtOHPst2GByB6VSH+Mb3iG7lo=


 
lx/js5/F/aeWVOzY05mE5URvsmS+2EUzQLEVfmJqlySu5JDTPFj8YP3l6vEWvyyNsVkGfZSDe9pX
p0wHRmHrkPFZufv6mgnqimpvtqXp7h10DtkUYEUbluD0tuCNHHplEQixZYLuV46o2MIbMhGhCubC
HRVH9rS0K7dhgSd4b18N6/uJIrRiu5+E5/PsGlQmo+Xe90czfttXx0maYCIM6t+UtLUkJW0h6AeD
m1HklyMWquQXiG8hGM4rTecQjXKH4CADn7ZQOLjlQJgTWgfZ53o5vP6ebOwoowpa/nlh5jmsgFc4
MtxDSX/a+++QqW1Ndqs0PTKLMfSxV2705vrEVg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpRek9UWXpNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TjBWQlJWb3RTa2hhVGswdFJqRXlSMEV0UmxwUU9FY3RNelZMUVRNdFFUaFdWVEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAwMSAxODowMTo1MSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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