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EY JT hvert 2010 ApS

Arsrapport 2O18

Ledelsespltegnlng

Direktionen har dags dato behandtet og godkendt lrsrapporten for JT lnvest 201o Aps for regnskabs.
iret f. ianuar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er sflagt i overensstemmelse med :rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undtade revision for opfytdt.

Det er.min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr.31. december 2018 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs:
eret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattetse, at tedelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
torhold, beretningen omhandter.

Arsrapporten indsti es til generaltorsamtingens godkendetse.

Stouby, den 14. juni 2019
Direktion:

Jens Tylvad Andersen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse iJT lnvest 2010 ApS

Vi har opstillet Srsregnskabet for JT lnvest 2010 ApS for regnskabs3ret 1. januar - 31. december 2018
pE grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med lSRS 4410 Opqaver om opstilling af finansielle oplysnin'
qer-

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere Arsregnska-
bet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojaqtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Vejle, den 14. juni 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

kKalrik S.

tsaut. revisor
mne28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

JT lnvest 2010 ApS
Vestergade 16, 7140 Stouby

33 26 68 04
17. november 201O
Hedensted
1. januar - 31. december

Jens Tylvad Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle

Direktion

Revisor
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Lede lses beret n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkob og drift af ejendomme.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018 udviser et underskud pE 4?.339 kr. mod et underskud pa

198.380 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital
pA 48.686 kr.

Selskabets egenkapital er negativ med 49 t.kr., og selskabet er seledes omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer at retablere egenkapitalen gennem egen indtjening over
de kommende 3-5 3r, ligesom ledelsen har sikret sig den fornodne likviditet for det kommende
regnskabsEr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgorelse

Note kr. 2018

Bruttotab
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-27.865
0

-26.O20
-176.462

-27.865
-32.348

-202.482
-60.274

-54.273
11.874

-262.696
64.3t6

-42.339 -198.380

-42.339 -198.380

-42.339 -198.380
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2017

Balance

Note

4

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesterin gs-ejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2018

3.265.609 943.000

3.265.609 943.000

3.265.609 943.000

105.835
33.000

0

96.585
2t.126
80.000

138.835 t97.777

22.378 976.052

161.153 1.173.763

3.426.762 2.116.763
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Balance

Note kr. 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2.795.122 1.442.784

3.475.448 2.1.23.770

3.425.762 2.716.763

80.000
-128.686

80.000
-86.347

-48.686 -6.347

680.326 680.326

680.326 680.326

241.915
2.553.207

248.828
1.193.956
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I altSelskabskapital

80.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overf0rt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

112.033
-198.380

192.033
-198.380

80.000
0

-86.347
-42.339

-6.347
-42.339

80.000 -728.686 -48.686
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Invest 2O1O ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Generelt om indregning og m8ling

Regnskabsm&ssig skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pSvirker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet iindevarende og kommende 5r.

De vesentligste skon og vurderinger vedrorer fastsettelse af afkastprocent og dagsvardi pe
ejendomme.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

lnvesteringseiendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsv.erdi, og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsv.erdien opgores p3 baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 18.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter m.v., der indregnes som omsatning pA fa kt u rerinqst ids,
punktet.

Bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til ersregnskabslo-
vens 0 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet. der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p6 debitorer, ydelser pB operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med 6vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds'og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepliqtiqe ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillaq til adm in ist rations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi.
Dagsvardien opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern megler og efterfolgende realiserede salgssum-
mer mellem uafhangige parter, hvis sAdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgEr iselskabets ejendomsportefolje pe regnskabs-
afleggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs'eller afhandelses-
omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopg6relsen,

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp5. Ejendomme antages endvidere ikke at vare udsat for
verdif orringelse som folgende af lobende ved ligeho lde lse.

Dagsverdi:
Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt idet primare marked. Hvis et prim.ert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pA aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mAles til dagsvardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: vardi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pE baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige sk6n foretages p:
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt lAs
39.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Egenkapital

Fores6et udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pi den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for:ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede g&ldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepliqtig indkomst. lde
tilfalde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles

udskudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvls afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n,5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l6noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s: forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over l6neperioden. lrinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Andre f inansielle omkostninger

32.348 60.214

3 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

-It.874 -64.3t6

4 lnvesterings-ejendomme

lnvesteringsejendomme best6r af tre investeringsejendomme beliggende i Vejle.

Erhvervede ejendomme i regnskabsEret er optaget til anskaffelsessummerne, som anses for udtryk for
dagsverdien pr. 31. december 2018.

Eksisterende investeringsejendom vardiansettes Srligt ud fra en vurderet salgspris (niveau 3 i

dagsvardihierarkiet). Ejendommen er fuldt udlejet.

Langf ristede geldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 584 t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske sel-
skabsskatter, kildeskatter pE renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremg6r af admini-
strationsselskabets Srsregnskab (JT lnvest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 46 73). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 680 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udgor 943 t.kr.

EY
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32.348 60.214

-71.874 -64.316
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