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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten lor JT lnvest 2010 ApS for regnskabs-

Sret 1. januar '31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Oirektionen

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede at Selskabets altiver, passiver og

linansiele siilting pr.31. december 201i samt af resultatet af sel!kabets aktiviteter for regnskabs3ret

1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

f orhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til qeneralf orsamlingens godkendelse.

Stouby, den 31. mai 2018
0irektion:

S Tyl Andersen
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Den uafhengige revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til den daglige ledelse iJT lnvest 2010 ApS

Vi har opstillet Srsregnskabet for JT lnvest 2010 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2017
pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af tinansielle oplysnin-
qer.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere Srsregnska-
bet i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedr6rende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2018
ERNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

kKA/ik s.
tsaut. revisor

MNE-nr.: mne28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktion

Revisor

JT lnvest 2010 ApS
Vestergade 76, 7 l4O Stouby

33 26 68 04
17. november 2010
Hedensted
1. januar - 31. december

Jens Tylvad Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Lede ls es be ret n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkob og drift af ejendomme.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske lorhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et underskud pE 198.380 kr. mod et underskud pa
71.778kt. sidste 5r. og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en negativ egenkapital
OE 6.347 kr.

Selskabets egenkapital er negativ med 6 .347 kt., oq selskabet er sAledes omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer at retablere egenkapitalen gennem egen indtjening over
de kommende 3-5 3r, ligesom ledelsen har sikret siq den fornodne likviditet for det kommende
regnskabsEr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af v.esentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L6

Resu ltatopgorelse

Note kr. 20L7

Bruttof ortjeneste/bruttotab
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-26.O20
-776.462

56.249
0

-202.482
-60.214

56.249
-70.356

-262.696
64.316

-14.707
2.329

-198.380 -LL.778

-198.380 -11.778

-198.380 -77.778

6



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT lnvest 2O10 ApS

Arsrapport 2017

20t7 20r6

943.000 2.743.OOO

943.000 2.743.OOO

943.000 2.743.OOO

95.s8s
27.726
80.000

197.771 95.585

976.052 61.930

7.773.763 158.515

2.776.763 2.901.515

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

4 lnvesterings-ejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

585
0
0

96.

7



ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT Invest 2010 ApS

Arsrapport 2017

20L6

Balance

Note

5

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsf orpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langf ristede galdsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

20t7

80.000
-86.347

80.000
112.033

-6.347 192.033

0 43.190

0 43.190

580.326 1.323.488

680.326 1.323.488

0
248.828

1.793.956

17.240
247.320

7.O84.244

7.442.784 1.342.804

2.723.770 2.666.292

2.176.763 2.901.515
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I alt

Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort via resu ltatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

80.000 123.811
-77.778

203.811
-71.7780

80.000 112.033
-198.380

192.033
-198.3800

80.000 -86.347 -6.347
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT lnvest 2O1O ApS for 2017 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og mEling

Regnskabsmessig skon
Ved regnskabsafleggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pEvirker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet iindeverende og kommende ir.

De vesentligste skon og vurderinger vedrorer fasts.ettelse af afkastprocent og dagsvardi p5

ejendomme.

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mAles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende miles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pi baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter m.v., der indregnes som omsetning pi
f akturerinqstidspunktet.

Bruttof ortjeneste/bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, andring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbeide udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens I32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttof ortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pE debitorer, ydelser p3 operationelle leas ingkont rakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel6b, der vedr6rer regnskabsAret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, liqesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansaettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi.
Dagsverdien opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern megler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhengige parter, hvis sAdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportefolje p3 regnskabs-
afleggelsest idspun ktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af hendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

50m en konsekvens af selskabets praksis med v.erdiansettelse af ejendomme til dagsv&rdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpA. Ejendomme antages endvidere ikke at vare udsat for
vardiforringelse som folgende af lobende vedligeholdelse.

Dagsverdi:
Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt idet primpre marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pe aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions'og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som m,iles til dagsvardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsverdien pA tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardilorringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

EY
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Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rlmelige skon foretages p5
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Fores/def udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse pi den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-
et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over 16neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.

72



ET JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2017

20L5

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Andre f inansielle omkostninger

2017

60.274

60.2L4 70.3s6

3 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

-64.376 -2.329

I nvesteringsejendomme

lnvesteringse.iendomme best6r af en investeringsejendom beliggende i Vejle.

Ejendommen (niveau 2 i dagsverdihierarkiet) verdiansettes 6rligt ud fra en vurderet salgspris. Den

anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste 5r.

Langf ristede geldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 515 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af
administrationsselskabets Srsregnskab (JT lnvest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 46 73). Eventuelle
senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 680 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi udgor 943 t.kr.

70.356

-64.316 -2.329
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