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EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2015

Ledelsespltegnlng

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Trsrapporten for regnskabsAret 1. januar - 31.
december 2015 for JT tnvest 2010 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt loverensstemmetse med lrsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revisionlor opfyldt.

Det er min opfattelse, at lrsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabstret
1. januar - 31. december 2015.
Arsrapporten indstilles fll generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 14. juni 2O16
Direktion:

Andersen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af irsregnskab

Til den daglige ledelse iJT lnvest 2010 ApS

vi har opstillet ersregnskabet for JT tnvest 2o1o Aps for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2015
pi grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere
6rsregnskabet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet. obiekti-
vitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og futdstendigheden af de optysninger, der er anvendt tit opstillin-
gen af 6rsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at_verificere nojagtigheden eIer futdstandigheden af de oplysninger, I har givet os tit
brug for at opstille;rsregnskabet. vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 6rsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 74- juni 2076
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

JT lnvest 2010 ApS
Vestergade 16, 7140 Stouby

33 26 68 04
17. november 2010
Hedensted
1. januar - 31. december

Jens Tylvad Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revisor
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20L4

Resu ltatopgorelse

Note kr. 20L5

Bruttotab
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
3 Finansielleindtagter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-163.371
83.500

31.316

-272.807
168.511

867

-48.555
80

-103.209

-43.429
666

-45.351

-151.684
40.260

-88.114
25.748

-777.424 -62.966

-771.424 -62.966

-7L7.424 -62.966
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2015 2014

2.743.000 2.343.000

2.743.OOO 2.343.000

2.743.OOO 2.343.000

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

100.416 96.537

723 4.537

101.139 701..074

2.844.739 2.444.074

96.585
3.831

96.537
0
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Balance

Note kr. 20L5

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vesentligste aktiviteter
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

203.810 375.234

45.579 85.779

45.519 85.779

t.340.728 676.670

7.340.728 676.610

80.000
123.810

80.000
235.234

16.568
754

37.679
201.699

1.003.382

0
327.458

35.657
236.598
766.738

7.254.082 7.366.457

2.594.870 2.043.067

2.844.739 2.444.074
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Overfort resultat
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Arsrapport 2015

I altSelskabskapital

80.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2OL5

298.200
-62.966

378.200
-62.966

80.000 235.234
-177.424

375.234
-177.4240

80.000 123.810 203.810

8



1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT lnvest 2O1O ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt om indregning og m6ling

Reqnskabsmassige skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pAvirker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet iindeverende og kommende 5r.

De vesentligste skon o9 vurderinger ved16rer fastsettelse af afkastprocent og dagsverdi p5
ejendomme.

lnvesteringse.iendomme og gald vedrorende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende meles investeringsejen-
domme til dagsvardi og 6rets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsv:erdien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Geld vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af verdireguleringen iresultatopgorelsen under posten
dagsverdiregulering af geld vedrorende investeringsejendomme.

Resultatopqorelsen

EY

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med
henvisning til Srsregnskabslovens S 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttoiortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, Iokaler, tab
pe debitorer. ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter rentelndt.egter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse in-
der acontoskatteordningen m.v.

9

Nettoomsalning

Nettoomsatning omtatter huslejeindtegter m.v., der indregnes som omsatning pi
f aktureringstidspunktet.



EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Ba la ncen

Skat af Srets resultat omfatter aktuelskat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den dal, der kan henfores til Siets re-
sultat og iegenkapitalen med den del. som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtiqe indkomst
(fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskabe;med
restskat som maksimum betaler et tillaq ihenhold til de galdende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes ejendom for e.iendom til en skonnet dagsverdi.
Dags-v;erdien opgores ved beregninq af ejendommenes forventede fremtidige Jfkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhengige parter, hvis sEdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgSr iselskabets ejendomsportefolje pe
regnskabsafleggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af handelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpa. E.iendomme antages endvidere ikke at vere udsaifor
vardif orringelse som folgende af lobende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforelse mSres tir kostpris. Desuden indregnes ikostprisen pa egenopforte
anlegsaktiver renteomkostninger ifremstillingsperioden pi lEn til finansiering at riemstiitingen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vere indtrulfet en ob.iektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe. at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, forelages nedskrivnini
pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp5 dei kun er ubetydetige risici foi veidienoringer.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Egenkapital

Foresldef udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabsiret, prasenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n8r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over 16neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdien.
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Noter

2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkob og drift af ejendomme

kr.

3 Finansielleindtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

6 Materielleanlegsaktiver

kr.

20t5

48
32

165
501

80 666

101
103.108

472
44.879

103.209 45.351

-40.260
-13.3s6
-71.792

0

-40.260 -25.748

7

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2075

Vardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL5

Langf ristede geldsforpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 7.267 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

I nvesteringsefen
domme

L.974.522
316.500

2.237.O22

428.478
83.s00

5L7.978

2.743.O0O

L2



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2015

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventuallorpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter p3 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremger af
administrationsselskabets Srsregnskab (JT lnvest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 4673)- Eventue e
senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udgor et storre belob.

Andre eventualf orpligtelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.357 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udgor 2.685 t.kr.


