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JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 201 6

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandletog godkendt drsrapporten for JT lnvest 201O ApS for regnskabs'

aret l.januar - 31 . december 201 6.

Arsrapporten aflagges i oveGnsstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisen& billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielte siltting pr. 31. deceinber 201b samt aF resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

6ret l,januar - 31 . december 2Ol 6.

Det er endvidere min opfattelse, at ledels€sberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indsll les ti I generalforsaml i ngens godkendelse'

Stouby. &nZ.juni2017
Direktion:

Jens Andersen
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JT lnvest 2O1O ApS

Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse i JT lnvest 2010 ApS

Vi har opstillet Ersregnskabet for JT lnvest 2O1O ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december 2016
pE grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og presentere irsregnska-
bet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af f inansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller f uldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Vejle, den 2.juni2077
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

EY

Ze/z/ llchrik Meldahl
v KtaKaut- revisor

3



EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revisor

JT lnvest 2010 ApS
Vestergade 76, 7 l4O Stouby

33 26 68 04
17. november 2010
Hedensted
1. januar - 31. december

Jens Tylvad Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt All6 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

JT lnvest 2O1O ApS

Arsrapport 2016

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opkob og drift af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2076 udviser et underskud pE lr.zZa kr. mod -1L1.424 kr. sidste
5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital pE 192.032 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

2015Note

2
3

4

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investeringsejendom me

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

20t6

56.249 -163.371
83.s00

31.316

0

0

56.249
0

-70.3s6

-48.555
80

-103.209

-74.707
2.329

- 151.684
40.260

-LL.778 -777.424

-77.778 -777.424

-17.778 -L7t.424
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015

2.743.OOO 2.743.OOO

2.743.O0O 2.743.OOO

2.743.OOO 2.743.000

96.585 96.s8s
3.831

96.585 100.416

61.930 723

158.515 101.139

2.907.515 2.844.739

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

5 lnvesterings-ejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

JT lnvest 201O ApS

Arsrapport 2016

2015

Balance

Note kr. 20L6

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsf orpligtelser

6 Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

192.O32 203.810

43.190 45.519

43.190 45.5L9

1.323.488 7.340.728

1.323.488 7.340.728

80.000
172.O32

80.000
123.810

17.240
0
0

241.320
7.084.245

16.568
754

37.679
20L.699

1.003.382

1.342.805 1.254.082

2.666.293 2.594.870

2.907.575 2.844.t39
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2015
Overf ort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL6

Selskabskapital Overfortresultat

JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

I alt

80.000
0

235.234
-177.424

375.234
-777.424

80.000 123.810
-17.778

203.810
-77.7780

80.000 172.O32 792.O32
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EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for JT lnvest 2O1O ApS f or 2076 er af lagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

.€ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr.738 af 1. juni 2015. Dette medfo-
rer folgende andringer til indregning og mSling:

1. Geld vedrorende investeringsejendomme

Punkt 1: Gald vedrorende investeringsejendomme m6les fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gelden mElt til dagsverdi. Selskabet anvender overgangsbekendtgorelsen (bekendtgorelse nr.
1849 af 15. december 2015), hvorefter seneste dagsvardi af gelden forud for implementeringen af
endringsloven anvendes som ny kostpris.

lngen af ovenst6ende endringer har nogen vasentlig belobsmessig effekt for resultatopgorelsen eller
balancen for 2016.

Bortset fra ovenstSende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er 6rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt om indregning og mEling

Regnskabsmassige skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som p6virker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeverende og kommende 3r.

De vesentligste skon og vurderinger vedrorer fastsattelse af afkastprocent og dagsvardi pE

ejendomme.

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende m6les investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter m.v., der indregnes som omsetning pE

faktureringstidspunktet.

Bruttof ortjeneste/bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttof ortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser p5 operationelle leasingkontrakter m.v.
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EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgSr i sambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi.
Dagsverdien opg0res ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model eller vurdering af ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhangige parter, hvis s6danne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indg5r i selskabets ejendomsportefolje p5

regnskabsafleggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af haendelsesomkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp5. Ejendomme antages endvidere ikke at vere udsat for
verdiforringelse som folgende af lobende vedligeholdelse.

Dagsvardi:
Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pE aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mEles til dagsvardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
Niveau 1:Verdi opgjort ud fra dagsverdien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser p6 et velfungerende
marked.
Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsesmetoder p5 baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.
Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages p5

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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EY JT lnvest 2010 ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegEelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
p5 individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp8 der kun er ubetydelige risici for vardiaendringer.

Egenkapital

Fores/def udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et p6 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, m6les udskudt
skat p,i grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de f inansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovriqe geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsverdien.
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2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

20L6

48
32

0
0

0 80

0
70.356

101
103.108

70.356 103.209

-2.329 -40.260

5

-2.329 -40.260

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme bestSr af 2 investeringsejendomme beliggende i Vejle.

Ejendommene (niveau 2 i dagsvardihierarkiet) vardiansettes 6rligt ud fra en vurderet salgspris. Den
anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste 5r.

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langf ristede geldsforpligtelser forfalder 1.274 l.kr. senere end 5 3r f ra balancedagen

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT frem96r af
administrationsselskabets Srsregnskab (JT lnvest Holding ApS, CVR-nr. 33 24 46 73). Eventuelle
senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

Andre eventualforpligtelser

Tilsikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.332 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi udgor 2.7 43 t.kr.
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