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Senderjyllands Revision

Ledelsespategnin

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret20jdli- 30. juni 2018 for EM Estate
ApS.

Arsragporten er alagt i oveensstenmeise med aregrskabdoven
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter pfatésise giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2@ sesulta-tet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retviseedenadse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. november 2018

Direktion

Martin Bjgrn Thomse Esben Wellendo
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemga

Til anpartshaverne i EM Estate ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EM Estate Ap$fskadsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 201¢, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og notersiabeggidar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnsialmtrgtvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatdsleabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udgrt vcres uwidede genengang i oveensstenmelse med Ehvervsstyrelsens ekleeringsstardarc

for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard omtugkiemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standakdav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsreghskabketuafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for ravi@&®BA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt voresegetigke forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis eekistigt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, det gateisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for adenkiaterol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformatinset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig fordaterselskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at olyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er retexsamt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledsisen har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dasterk at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for voldssiom om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henlztkopaa yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En ucwvidet genengang orfatter hanlinger, der pmeert bstar af ferespgrgler til ledelsen og, hvor det
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger sedifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede beuvis.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemga

Onrfanget af hanlinger, der ufgres ved en widet genengang, er midre end ved en vision, og vi ud
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningeinudigykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet efodet ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen entligegakonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd rméde synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningdolter kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overtesstechéns-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskatglaveli har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 27. november 2018

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1806 16 35

Sgren Krini
Statsaut. revisi
mne3145
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Selskabsoplysninge

Senderjyllands Revision

Selskabet

Direktion

Revision

EM Estate ApS

Indkildevej 6A

9210 Aalborg

CVR-nr.: 3326 6561
Regnskabsé 1. juli - 30. juni

Martin Bjgrn Thomsen
Esben Wellendo

Segnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsadministration, -keb og -handel og hermed bestksgiahed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordineaere resultat efter skat udger -177.572 kr. mod 1.849 t.kr. sidste ar. Ledstsefrets resultat
for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporten for EM Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnaiabblestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. édanandgnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indrelipedsdes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samygtilieasler som fglge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige glskeofardele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidigensgkadordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgendss mgtiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tahisigj, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter samt eksterne ongkostning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikooviirgaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares paliddigvetes modtaget. Nettoomsaetningen

indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse reéd salg

Andre driftindteecter indéholder regiskabiposter af skundeer kirakter i forhold til virksorrhedens hved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samtrejeedes drift.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af mateaigdegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksi:

Finansielle indteegter og omkostninge

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteliseeadle og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtsagtemkostninger indregnes i resul-
tatopgarelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @endring i siskudidregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egeakapitdlden del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktivel

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulefskiévninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknysietft@fsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering afreddif@rventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes afielskesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktivee®soan forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktesté-elige tab
indregnes i resultatopggarelsen under andre driftsindtsegter eller andre driftsomkiostninge

Tilgodehavende!

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedyasbvarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposte

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfattdteadimakostninger vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

EM Estate Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 7

Penneo dokumentnegle: EGN0O2-EX82U-WS1GQ-H34KQ-UYQ70-0UAXL



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksi:

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post undepétgéerk Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa dieeem generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatetilgcdeheverder og -fopligtelser inwrecnes i bilancen med det ligb, der kan krecnes pi
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligesieadtepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -fosgligbetesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet nettonédtey.sa

Udskudt skat er skten af ale miclertidige foiskele melem regiskabimaessig og sketemaessig veedi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagteraielge af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mles pa grunlag af de skierecler og skatesaser, der med llancedegens logivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelsel

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til deagmedprovenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnesatesigtie forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af ddiveffekte, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aeperio

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvandigaier til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposte
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedimdteadeer i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrels 1. juli - 30. juni

2017/1¢ 2016/1°

Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 130.935 2.593

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsak -69.16¢ -69
Resultat far finansielle poster 61.767 2.524

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomhi 62.81: 0

1 @vrige finansielle omkostning -258.81° -10z
Resultat far skat -134.239 2.422

Skat af arets resul -43.33: -57¢

Arets resultat -177.572 1.849

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsa 0 2.80(

Disponeret fra overfart resul -177.57. -951

Disponeret i alt -177.572 1.849
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Senderjyllands Revision

Balance 30. juni

Aktiver
201¢ 2017
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygning 2.968.64! 3.037
Materielle anlsegsaktiver i alt 2.968.640 3.037
Anleegsaktiver i alt 2.968.640 3.037
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavend 0 4.42¢
Periodeafgraensningspos 4,087 8
Tilgodehavender i alt 4.087 4.433
Likvide beholdninger 852.168 350
Omseetningsaktiver i alt 856.255 4.783
Aktiver i alt 3.824.895 7.820
EM Estate Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 10
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Senderjyllands Revision

Balance 30. juni

Passive
201¢ 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapite 1.000.00! 1.00(
Overfart resulte 85.95:¢ 264
Foreslaet udbytte for regnskabs 0 2.80(
Egenkapital i alt 1.085.953 4.064
Geeldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutt 1.565.64. 1.647
Deposit: 42.50( 43
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.608.141 1.690
Kortfristet del af langfristet gee 76.70( 1.38¢
Geeld til tilknyttede virksomhed 403.53! 22
Selskabssk 600.39¢ 61z
Anden geel 50.16¢ 46
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.130.801 2.066
Geeldsforpligtelser i alt 2.738.942 3.756
Passiver i alt 3.824.895 7.820

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

EM Estate Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 11
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Noter

Penneo dokumentnegle: EGN0O2-EX82U-WS1GQ-H34KQ-UYQ70-0UAXL

2017/1¢ 2016/1°
kr. t.kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe 44.64¢ 7
Andre finansielle omkostning 214.17:. 95
258.817 102
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2017 3.458.38! 6.69¢
Tilgang i arets lg 0 28
Afgang i arets lg 0 -3.26¢
Kostpris 30. juni 2018 3.458.389 3.458
Af- og nedskrivninge 1. juli 2017 -420.58: -66E
Arets afskrivninge -69.16¢ -69
Af-/nedskrivninger, afheendede akti 0 31z
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 -489.749 -421
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018 2.968.640 3.037
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.642.341 1.714
Heraf forfalder inden for 1 -76.70( -67
1.565.641 1.647
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.301.000 1.378

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.642 t.kr., er der gieghinel pant pa 2.065 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udgar 2.969 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til eventualforpligtelser som led iglyst tvangsmedlemsskab af
ejerforeninger, er der givet pant pa nominelt 41 t.kr. i ejena®nhvis regnskabsmaessige veerdi pr.
30. juni 2018 udgar 1.532 t.kr.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTI7IHJ2OjYzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjMuMA==
  signingRequestId MjcyNzUwNA==
  document_digests 
  _challenge QkZMUVktU0lES1QtMTFNT0stSFRNVU8tTjNMQ0ktV0NaRDQ=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yOSAxNDoxNTo0OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PpI8JoBerJGuAmYpdBYWhwVIBMo4Npk70Mx1UrpAepQ=


 
i4i6PfU47NniipR5EqvqM4pBZd+YmM6+eW7iAVUInrzlEuN9wETgr/5W/Ih8jeJp2eYkAz2G9K3+
gcEHOb7FV8ij8SHDaorRzG5PIaJZvpIN/vxBxwwH+nDaqfsfmJsRjX5qWZ6XqrpIEtg1GhYD21E2
C/TZQKdvqrUvDK4WJDKuL/nhhiIqN2UjLro+SPZwZYdeNrDcNDFlUyQPC9Eub+MkDpugiBl6e+E8
QMbG6YRTts4H2pKqBK/wzHM/dil1ie4tp7VXhY5QrGpa1WohjL0Oua+E6ysTiob1xRhEHuqyeJPL
mrTmO46VikZegGn9fDQEyoRU1+aTwIpkZpZKdg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpjeU56VXdPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkRCS05WY3RXVUpZV1ZFdFJVZFVNelV0VkZCRlZUSXRSbFl6V1ZFdFNFeFhPRW89
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAyOSAxNjozNjoxOSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 /cLA4iY0FtJnSEw9OWH9VjXoCGFS8wb9i8WS2vicCiU=


 
Ltaob1Lu5jbEjO9Ud1o8PRD2LDUoaCTTWONSi36+SUxELaYYmZaIwSijtXkmkMN4MUg9PEUwgbZQ
4hXS/yxttHRo4r5ZfBUv8HQ6JtZtSfWJFD6YlwE5MgLI3qwHa0R2w+aEZl2wIUrfU8ZizYGC+nGk
rVorDHxBvW+bVPw0wrqnrBIVKVT/lQ+9Awu4u0niaeBn3Z6A8LklUei/2pDVxX980nIU48X/SInz
8ihGqtBuKcOUDg6qMH+W3Wnjd0x6OYdGkwiX04gxNX+6Q7P35uG2hyL3ZtBZ66tsKVW5oK+OQk0n
cTctRZW4nCW9mHH9DU94iADmfQ4nye6m+YUWkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTQ7IHJ2OjYzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjMuMA==
  signingRequestId MjcyNzUwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSzBTVDAtM0g0UFYtT00xNEMtMkVJWjgtMERaT1gtN1ExRVUiLCJkaWdlc3QiOiI0NTI2OTcwYzhlNmZiYTljYjM3NTA0ZGQ0MmU4MzQzYzJiNzZjNmU1OWUxNGNmNTUzODBlZmFkNGYwMmY3Zjk2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRUdOMDItRVg4MlUtV1MxR1EtSDM0S1EtVVlRN08tMFVBWEwiLCJkaWdlc3QiOiIzMDBlYTU3MTY4YmU2ZmRkMmM0N2RmMjE3ZDQxMWZkYWE4OWQ2NzE3YjU4MmVkMTAwNTQzMTg4OTJlNDhhMGJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTNMVjgtVVlGNUwtMUVQUDEtNTNKNkUtV0dUS0MtUVBIRUU=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yOSAxNjowNzowMSswMDAw
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