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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for EM Estate
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. december 2016

Direktion

Martin Bjgrn Thomsen Esben Wellendorf
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhasengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i EM Estate ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EM Estate ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 -

30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhasengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Padborg, den 12. december 2016

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Sgren Kring

Statsaut. revisor
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet EM Estate ApS
Indkildevej 6A
9210 Aalborg
CVR-nr.: 3326 6561
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Martin Bjgrn Thomsen
Esben Wellendorf
Revision S¢nderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsadministration, -kgb og -handel og hermed beslaegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015/16 er afsluttet med et overskud pa kr. 119.339 mod et underskud i 2014/15 pa
t.kr. 30. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udggr pr. 30. juni 2016 kr. 3.114.761.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EM Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendommenes drift.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 452.565 371
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -168.178 -192
Driftsresultat 284.387 179
Andre finansielle indtegter 5.506 0
1 @vrige finansielle omkostninger -129.458 -161
Resultat for skat 160.435 18
Skat af arets resultat -41.096 -48
Arets resultat 119.339 -30
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 119.339 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -30
Disponeret i alt 119.339 -30
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Sgnderjyllands Revision

Balance 30. juni

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.033.735 7.730
Materielle anlegsaktiver i alt 6.033.735 7.730
Anlaegsaktiver i alt 6.033.735 7.730
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 1.528.117 1.081
Varebeholdninger i alt 1.528.117 1.081
Periodeafgransningsposter 3.587 0
Tilgodehavender i alt 3.587 0
Likvide beholdninger 141.318 137
Omsaetningsaktiver i alt 1.673.022 1.218
Aktiver i alt 7.706.757 8.948
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Sgnderjyllands Revision

Balance 30. juni

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Anpartskapital 1.000.000 1.000
3 Overfgrt resultat 2.114.761 1.995
Egenkapital i alt 3.114.761 2.995
Geaeldsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 2.257.521 2.338
5 Geld til pengeinstitutter 1.241.608 1.435
Geld til tilknyttede virksomheder 677.560 1.886
Deposita 82.850 99
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.259.539 5.758
Kortfristet del af langfristet geeld 193.100 112
Selskabsskat 90.567 49
Anden gald 48.790 34
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 332.457 195
Geeldsforpligtelser i alt 4.591.996 5.953
Passiver i alt 7.706.757 8.948

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Sgnderjyllands Revision

Noter

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 30.994 59
Andre finansielle omkostninger 98.464 102
129.458 161
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. juli 2015 8.408.868
Afgang -1.710.525
Kostpris 30. juni 2016 6.698.343
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 678.838
Arets afskrivninger 168.178
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver -182.408
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 664.608
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 6.033.735
3.  Egenkapital
Overfgrt
Anpartskapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2015 1.000.000 1.995.422 2.995.422
Overfgrt fra resultatdisponering 0 119.339 119.339
Egenkapital 30. juni 2016 1.000.000 2.114.761 3.114.761
Der har siden selskabets stiftelse veret fglgende bevaegelser pa
anpartskapitalen:
12.03.2014 Kapitalforhgjelse, kr. 920.000
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Sgnderjyllands Revision

Noter
30/6 2016 30/6 2015
kr. t.kr.
4. Geld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 2.343.421 2.429
Heraf forfalder inden for 1 ar -85.900 91
2.257.521 2.338
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.797.000 1.883.000
5.  Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 1.348.808 1.456
Heraf forfalder inden for 1 ar -107.200 21
1.241.608 1.435
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 707.000 1.351

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.258 t.kr., er der givet nominel pant pa 2.715 t.kr.i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2016 udggr 3.107 t.kr.

Til sikkerhed for geld til eventualforpligtelser som led i tinglyst tvangsmedlemsskab af
ejerforeninger, er der givet pant pa nominelt 71 tkr. i ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. juni 2016 udggr 1.603 t.kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, 1.349 t.kr., er der givet nominel pant pa 220 t.euro. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2016 udggr 2.927 t.kr.
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