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Senderjyllands Revision

Ledelsespategnin

Direktionen har dags dato aflagt arsrapportendgnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for EMafes
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medgaskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigssigeeog efter vores opfattelse giver arsregnskabet
retvisende billede af selskabets aktiver, passigdinansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt aSultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.201i6 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$atteh retvisende redeggarelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkendelse.

Aalborg, den 18. december 2017

Direktion

Martin Bjgrn Thomse Esben Wellendo
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklaeringe

Til anpartshaverne i EM Estate ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskatreEM Estate ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anveegihskabspraksis, resultatopggrelse, balance eg, not
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgirskab, der giver et retvisende billede i overamsst
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endaderaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vatesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors arsvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskapet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklegiangssd for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arskajes der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi oveholder revisolloven og FSR - diske reviscrers etike reder samt plaleecger o¢
udfarer handlinger med henblik p& at opna begrasilkledrhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerdvaaellinger med henblik p& at opna yderligere sikker
hed for vores konklusion.

En ucvidet geinengang orfatter hanlinger, der pmeert bstar af frespargler til ledelsen og, hvor d
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, anatytisindlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af hanlinger, der ufgres ved en widet genengang, er midre end ved en vision, og v
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om agsiskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores ofsfaftat arsregnskabet giver et retvisende billédzla
skabets aktiver, passiver og finansielle stillimg3®. juni 2017 samt af resultatet af selskabltisiteter
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 emnsstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkeslekberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklaeringe

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &ggrskabet er det vores ansvar at leese ledelsasheret
gen og i den forbindelse overveje, om ledelseshiggtn er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéaet ved den udvidede gennegngléer pad anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om lededsestingen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfegrte arbejde er det vores o[sfaftat ledelsesberetningen er i overensstemmedse m
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmealdeirsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 18. december 2017

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Sgren Krin
Statsaut. revis
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Selskabsoplysninge

Senderjyllands Revision

Selskabet

Direktion

Revision

EM Estate ApS

Indkildevej 6A

9210 Aalborg

CVR-nr.. 3326 6561
Regnskabsé 1. juli - 30. juni

Martin Bjgrn Thomsen
Esben Wellendo

Sgnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisikiaselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsadministration, -kggkhandel og hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2016/17 er afsluttet med et dwet9a kr. 1.848.764 mod et overskud i 2015/16 pa
t.kr. 119. Selskabets resultat anses som tilfrélésxte.

Egenkapitalen udgar pr. 30. juni 2017 kr. 4.063.525

EM Estate Ap: - Arsrappor for 2016/1" 5
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporten for EM Estate ApS er aflagt i overézssnelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksissidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og malin

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt,raede indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleri
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | réstopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostmjrige-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensattglfgtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligeresasgtundregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyndigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflydelska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag@l-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palitelig

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelekostpris. Efterfalgende males aktiver og fiagp
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt degjrspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigetab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksidéepa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, addiftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsenemséfievering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegtenp@ares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og freedtag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftindteecter indeholder regiskabpposter af skundaer kirakter i forhold til virksomhedens hc
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg alenmelle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningedtninistration samt ejendommenes drift.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og neiysknger af materielle anleegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksi:

Finansielle indteegter og omkostninge

Finansielle indteegter og omkostninger indeholdetene realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indragne
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarerkalgsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsgkeendring i udskudt skat, indregnes i resyitaecel-
sen med den del, der kan henfares til arets résaliadirekte i egenkapitalen med den del, derHem
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktivel

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifeq af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninge
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag\edrguel forventet restveerdi efter afsluttet brugysti

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugtn direkte tilknyttet anskaffelsen indtil dedgk
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget iugy.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa&falg vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ardgdes i anskaffelsesaret som omkostninger i résulta
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materaell@gsaktiver opgares som forskellen mellem sakyspr
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsigeeveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andrisitidtsegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavende

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris|Ketiseedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblilapingdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet uiktigera omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i penggutter.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksi:

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises sarsaerskilt post under egenkapitalen. Foresladsttud
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktevésitagelse pa den ordineere generalforsamlingdeekl
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatetilgcdeheverder og -fopligtelser inarecnes i blancen med det llgb, der kan krecnes p.
grundlag af arets forventede skattepligtige indkoreguleret for skat af tidligere ars skattepligtigd-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetdpavender og -forpligtelser preesenteres modregnet
det omfang, der er legal modregningsadgang, ogpusforventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skten af ale midertidige foiskele melem regiskabmaessig og sketemeessig veedi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af d#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afwikl
af forpligtelsen.

Udskudt skat mles pa grunlag af de skaerecler og sketesaser, der med llancedzgens logivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventestsdim aktuel skat.

Geeldsforpligtelsel

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laageise til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgendegger indregnes de finansielle forpligtelser tarti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vemd anvendelse af den effektive rente, sledésrat
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdiggdes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gdst hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi

Periodeafgraensningsposte

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtaafaénger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggarels 1. juli - 30. juni

2016/1° 2015/1¢
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.593.254 452
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaki -69.16¢ -16¢
Resultat fgr finansielle poster 2.524.086 284
Andre finansielle indteegt 39z 6
1 @vrige finansielle omkostning -102.25: -13C
Resultat fgr skat 2.422.226 160
Skat af arets resul -573.46. -41
Arets resultat 1.848.764 119
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsa 2.800.00! 0
Overfares til overfart resuli 0 11¢
Disponeret fra overfart resul -951.23¢ 0
Disponeret i alt 1.848.764 119
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Senderjyllands Revision

Balance 30. juni

Aktiver

2017 201¢

kr. t.kr.
Anleegsaktiver
Grunde og bygning 3.037.80 6.03:
Materielle anleegsaktiver i alt 3.037.807 6.033
Anleegsaktiver i alt 3.037.807 6.033
Omseetningsaktiver
Aktiver bestemt for sa 0 1.52¢
Varebeholdninger i alt 0 1.528
Andre tilgodehavend 442477 0
Periodeafgreensningspos 4.64¢4 4
Tilgodehavender i alt 4.429.421 4
Likvide beholdninger 350.313 141
Omseetningsaktiver i alt 4.779.734 1.673
Aktiver i alt 7.817.541 7.706
EM Estate Ap: - Arsrappor for 2016/1" 1C
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Senderjyllands Revision

Balance 30. juni

Passive
2017 201¢
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Anpartskapite 1.000.00t 1.00(¢
3 Overfart resulte 263.52! 2.11¢
Foreslaet udbytte for regnskabs 2.800.00! 0
Egenkapital i alt 4.063.525 3.114
Geeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutt 1.646.73. 2.25i
5 Geeld til pengeinstitutt 0 1.24:
Depositi 42.50( 83
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.689.231 3.582
Kortfristet del af langfristet gee 1.386.15: 19:
Geeld til tilknyttede virksomhed 21.70( 677
Selskabssk 610.55¢ 91
Anden geel 46.37¢ 49
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.064.785 1.010
Geeldsforpligtelser i alt 3.754.016 4592
Passiver i alt 7.817.541 7.706
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
EM Estate Ap: - Arsrappor for 2016/1" 11
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Senderjyllands Revision

Noter

2016/1° 2015/1¢
kr. t.kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe 6.89: 31
Andre finansielle omkostning 95.36( 99
102.252 130
2. Anpartskapital
Anpartskapite 1. juli 201¢ 1.000.00t 1.00c¢
1.000.000 1.000
3.  Overfart resultat
Overfart result: 1. juli 201¢ 2.114.76. 1.99¢
Overfgrt fra resultatdisponeri -951.23f 11¢
Udloddet ekstraordingert udbytte vedtaget i regnsdead -900.00( 0
263.525 2.114
4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.713.931 2.343
Heraf forfalder inden for 1 -67.20( -86
1.646.731 2.257
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.378.000 1.797
5.  Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 1.318.953 1.349
Heraf forfalder inden for 1 -1.318.95. -107
0 1.242
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 707
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Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,7114 t.kr., er der givet nominel pant pa 2.065. .kr
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veer80pjuni 2017 udggar 3.038 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til eventualforpligtelser nsoled i tinglyst tvangsmediemsskab af
ejerforeninger, er der givet pant pd nominelt 4t i. ejendomme, hvis regnskabsmaessige veaerdi
pr. 30. juni 2017 udger 1.568 t.kr.
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