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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Smidstrup 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. maj 2017

Direktion

Jesper Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Smidstrup 1 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Smidstrup 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 9. maj 2017

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Smidstrup 1 ApS
Ternehaven 47
4000 Roskilde

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:
Hjemsted:

Jesper Hansen

332652 39

1. januar - 31. december
15. november 2010

6. regnskabsar

Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har veeret udlejning af fast ejendom til boligformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 155.405, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 327.173.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smidstrup 1 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som fglge af
aendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre vaerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der ov-
erstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
Smidstrup 1 ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen, som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestreamme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopg@relsen under finansiellel
indtaegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
105.388 101.825
0 0
105.388 101.825
1 -1.599 -399.188
103.789 -297.363
137.847 135.788
-49.073 -42.059
192.563 -203.634
2 -37.158 65.008
155.405 -138.626
155.405 -138.626
155.405 -138.626




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
1.790.000 1.790.000
1.790.000 1.790.000
4 210.766 72.919
210.766 72.919
2.000.766 1.862.919
0 4.000
0 4.000
1 11.010
1 15.010
2.000.767 1.877.929




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 247.173 91.768
Egenkapital 5 327.173 171.768
Geeld til realkreditinstitutter 1.435.252 1.464.385
Deposita 36.500 36.500
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.471.752 1.500.885
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 30.284 29.679
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 121.900 132.477
Selskabsskat 37.158 24370
Kortfristede gzeldsforpligtelser 201.842 205.276
Gealdsforpligtelser i alt 1.673.594 1.706.161
Passiver i alt 2.000.767 1.877.929
Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

10



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Selskabskapital Overfort resultat | alt
80.000 91.768 171.768
0 155.405 155.405
80.000 247173 327173

11
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 0 -400.000
Veardiregulering investeringsejendomme 0 -400.000
Veerdireguleringer af andre investeringsaktiver -1.599 812
Verdireguleringer af investeringsaktiver -1.599 -399.188
-1.599 -399.188
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 37.158 24.370
Arets udskudte skat 0 -89.378
37.158 -65.008

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2016 1.742.200
Kostpris 31. december 2016 1.742.200
Veerdireguleringer 1. januar 2016 47.800
Veerdireguleringer 31. december 2016 47.800
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 1.790.000

Folsomhed ved opgoerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 7,0 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.
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Noter

3

Aktiver der males til dagsvardi (Fortsat)

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,50 7,00 7,50

Dagsveerdi 1.920.000 1.790.000 1.670.000

AEndring i dagsveerdi 130.000 0 -120.000

2016 2015
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 0 0
Kostpris 31. december 2016 0 0
Veerdireguleringer 1. januar 2016 72.919 -62.869
Arets resultat 113.348 135.788
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 24.499 0
Veerdireguleringer 31. december 2016 210.766 72.919
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 210.766 72.919
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel
Melbyvej 122, 3370 Melby I/S Kgbenhavn 90%

Egenkapital

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
1.494.064 1.465.536 30.284 1.337.801
36.500 36.500 0 0
1.530.564 1.502.036 30.284 1.337.801

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Der henvises
til moderselskabet for en opgarelse af den samlede forpligtelse pr. 31/12 2016.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.464, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 1.790.

14
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