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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. dbeer@017
for Grams Hoteller ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d7 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$attein retvisende redeggrelse for de forhold, begsn
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Hornslet, den 7. juni 2018

Direktion

Christian Richard Gram Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Grams Hoteller ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grams HotellpS&or regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. dece2@k?, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelsalance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultafeselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.gardD17 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse méeknationale standarder om revision og de ygeré krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge edistandarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar éwisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige kkabet i
overensstemmelse med internationale etiske regterelisorer (IESBA's Etiske regler) og de ydeneg&rav, der

er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vasgsge etiske forpligtelser i henhold til disseglex og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaisskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foreskonklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overemsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere andfearden interne kontrol, som ledelsen anser forveadig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfdiomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseradigsfor at vurdere selskabets evne til at fortsadtiften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvottéleer relevant; samt at udarbejde arsregnskabgtwidlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindresleen enten har til hensigt at likvidere selskaipefstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end @ategdette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, &sregnskabet som helhed er uden veesentlig fejfirgftion,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejatagfgive en revisionspategning med en konklustitwj. grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men ke i&n garanti for, at en revision, der udfgresdremsstemmelse
med internationale standarder om revision og deliggee krav, der er geeldende i Danmark, altid afidlsekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Féjiimationer kan opstad som fglge af besvigelser & og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimeligleedférventes, at de enkeltvis eller samlet harlyu@dse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugernéetrasf grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstersengled internationale standarder om revision ogdaeligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi épglivurderinger og opretholder professionel skepsider
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesi@tfejlinformation i arsregnskabet, uanset om demshyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisibandlinger som reaktion pa disse risici samt ppna
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnettildanne grundlag for vores konklusion. Risikoeniktie at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af kpdger er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfattenseensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mefvans for revisionen for at kunne udforme rerishandling-
er, der er passende efter omsteendighederne, meridklat kunne udtrykke en konklusion om effekétén af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksiem er anvendt af ledelsen, er passende, sameargdskabs-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledetar udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afégnskabet pa grundlag af regnskabsprincippetooisat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opméeséonsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundetl m
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydwilg om selskabets evne til at fortseette driftetvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed] skd vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadaoplysninger ikke er tilstraekkelige, modificereraes
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa detsiensbevis, der er opnaet frem til datoen foregor
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eklehdld kan dog medfare, at selskabet ikke leengare k
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentatistiuktur og indhold af arsregnskabet, herundeeaysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underligggadsaktioner og begivenheder pa en sadan méder a
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandefdet planlagte omfang og den tidsmaessige |acaf
revisionen samt betydelige revisionsmaessige obsenes, herunder eventuelle betydelige mangletarimkontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkelsssberetningen, og vi udtrykker ingen form fonldasion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at leese ledelsesberetningemleg forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt nisiktent med arsregnskabet eller vores viden opndet
revisionen eller pa anden made synes at indehaitentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om lededsesiingen indeholder kreevede oplysninger i hentibld
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores ofsfattet ledelsesberetningen er i overensstemmelsg m
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmedsk arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet wihge
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. juni 2018

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Jette Frederiksen
registreret revisor
mne7080
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kebatgyaf fast ejendom samt udlejning heraf.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.

Selskabets aktivitet er i al veesentlighed usendoehbld til foregdende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Grams Hoteller ApS for 2017 engfli overensstemmelse med arsregnskabslovensrirastser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i fothdddegaende ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi, og aktivets veerdi kaies palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarlijt, at forpligtelsen bliver aktuel, og forpiégsens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfglgende mslaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regihskmst nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudiigetab og risici, der fremkommer, inden arsregimk
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes séaledes, at den svarer til redpsglerioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostningéorbindelse med drift af eiendomme, herunder ejemskkatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligehosdei det omfang omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adntisns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannebpais.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielleanlsegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materiedielaegsaktiver er foretaget ud fra en Ilgbende vingleaf
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiveaiskrives linesert p& grundlag af kostprisen, lEisea
falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immatermil materielle anleegsaktiver opggres som forgketiellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og eégnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, oggimeke
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resultatopggrelsen under andre driftsindteegter @llakostninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 13.200 astikngsferes i anskaffelsesaret under andre elester
omkostninger.
Udgifter til reparation og vedligeholdelse omkostyiferes i det ar de afholdes under andre ekstenkestninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsdiesndregnes som selvsteendig post i resultatopgeme

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsaket.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholdertaiadteegter og -omkostninger, realiserede og igexalle
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gglilansaktioner i fremmed valuta, modtaget udbfrtt andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiveg forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets regpg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egergtapit

Selskabet er omfattet af de danske regler om twungambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overslaglsmderskudsgivende danske selskaber i forholdidges
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattesiges underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuatienskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris meldei) af eventuelle opskrivninger og med fradragkkfimulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen meatirhg af forventet restveerdi efter afsluttet btidgs
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pékadfelsestidspunktet og revurderes arligt. Vueder
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsneassigli, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostningjeckte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspd, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separateabddele, der afskrives hver for sig, hvis bruigstipd de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprégl rtilleeg af omkosninger direkte foranlediget askadffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger (bortset frataibi)si opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.
Laneomkostninger (bortset fra kurstab) i forbindefsed udvidelse af ejendommens belaning indregéedep
pageeldende ejendom, mens udgifter i forbindelse dmebmkostninger omkostningsfares. Afholdte udgjftler
forbedrer ejendommens veaerdi, indregnes p& den péged ejendom, mens Igbende vedligeholdelse
omkostningsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejenden. | det
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omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdiag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, @etindeligvis svarer til nominel veerdi.Veerdien wuedres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien foimapdega forventede tab. Der foretages en individuedering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres satten af alle midlertidige forskelle mellem relgaissmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelgegjort pa grundlag af den planlagte anvendelsektifet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdiemeafifizrselsberettigede skattemaessige underskuagnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendttea ved udligning i skat af fremtidig indtjenindjee ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virkdwder inden for samme juridiske skatteenhed ogdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler skattesatser, der er geeldende pa regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostgriglket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende &ktiskat indregnes i balancen som beregnet skatrets a
forventede skattepligtige indkomst, reguleret féatsaf tidligere ars skattepligtige indkomster sabetalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundrieabels
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

-10-

2017 2016
kr. kr.

482.690 519.408

0 -4.575
482.690 514.833

0 115

-244.184 -250.169

238.506 264.779
-52.977 -59.076
185.529 205.703
185.529 205.703
185.529 205.703
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-11-

31.12.17 31.12.16
kr. kr.
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000
84.358 173.890
84.358 173.890
7.284.358 7.373.890
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overkurs ved emission 4
Overfgrt resultat 5
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Deposita
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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31.12.17 31.12.16
kr. kr.
81.000 81.000
1.923.000 1.923.000
1.532.452 1.346.923
3.536.452 3.350.923
283.573 260.839
283.573 260.839
2.113.219 2.479.266
2.113.219 2.479.266
663047 341.370
77.509 0
81.638 55.385
559.628 612.011
30.243 28.647
136.049 145.449
100.000 100.000
1.351.114 1.282.862
3.464.333 3.762.128
7.284.358 7.373.890
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Noter
2017 2016
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 37.043 38.631
Andre finansielle omkostninger 207.141 211.538
244.184 250.169

2. Investeringsejendomme

Selskabets erhvervsejendom er beliggende i gsiylla
Ved veerdianseettelse af udlejningsejendom pr. 3A01Z. er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 7,6%rende til
sidste ar.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 81.000 81.000
Saldo ultimo 81.000 81.000

4. Overkurs ved emission
Saldo primo 1.923.000 1.923.000
Saldo ultimo 1.923.000 1.923.000

5. Overfart resultat

Saldo primo 1.346.923 1.141.220
Arets resultat 185.529 205.703
Saldo ultimo 1.532.452 1.346.923

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.113.219 366.047 365.000
2.113.219 366.047 365.000
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Noter

7. Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for bankgeeld i sgsterseléatkgaeld udger pr. 31.12.2017 t.kr. 197.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Gi@dding ApS som administrationsselskab og hzefteiodened
de gvrige sambeskattede selskaber for den samkddkalsskat og for eventuelle forpligtelser tiliatieholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for dmbeskattede selskaber.

Herudover har selskabet ingen kautions-, garatiir eventualforpligtelser.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 2.479.266 etstedt pantebreve i alt nom. kr. 4.400.000 med papndom,
regnskabsmaessig veerdi kr. 7.200.000

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret ejegbrev stort kr. 1.650.000 med pant i ejendom,
regnskabsmaessig veerdi kr. 7.200.000

Herudover har selskabet ikke foretaget sikkerhielser eller pantsaetninger.
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