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Selskabsoplysninger

Selskabet Gribskov Administration & Ejendomme ApS
Centervejen 20A
3230 Græsted

CVR-nr.: 33 26 24 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 11. november 2010

Hjemsted: Gribskov

Direktion Anders Christoffer Rud Egelund, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 for Gribskov Administration & Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 26. januar 2023

Direktion

Anders Christoffer Rud
Egelund
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Gribskov Administration & Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Gribskov Administration & Ejendomme ApS for regnskabså-
ret 1. januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysnin-
ger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 26. januar 2023

DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Torben Fritzbøger
registreret revisor
MNE-nr. mne2720

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
3J

EF
-W

G
TH

O
-H

CY
7W

-V
W

88
4-

D
E0

KK
-F

EE
TX



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i investeringsejendomme til
udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 32.984, og selskabets
balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 464.214.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Gribskov Administration & Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes lineært over lejeperioden. Nettoomsætningen måles til dagsværdi-
en af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fra-
trukket i nettoomsætningen.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
3J

EF
-W

G
TH

O
-H

CY
7W

-V
W

88
4-

D
E0

KK
-F

EE
TX



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved finansiel leasing, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
3J

EF
-W

G
TH

O
-H

CY
7W

-V
W

88
4-

D
E0

KK
-F

EE
TX



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 25 %
Driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen un-
der andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige
risici og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som
aktiver. Aktiverne måles ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi
af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved be-
regning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhe-
dens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som
virksomhedens øvrige anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt un-
derskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 196.955 406.148

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -83.722 -85.940
Andre driftsomkostninger 0 -33.333

Resultat før finansielle poster 113.233 286.875

Finansielle omkostninger 3 -43.927 -46.923

Resultat før skat 69.306 239.952

Skat af årets resultat 4 -36.322 -80.324

Årets resultat 32.984 159.628

Foreslået udbytte 58.900 57.200
Ekstraordinært udbytte 0 56.500
Overført resultat -25.916 45.928

32.984 159.628
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.329.545 3.273.179
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.161 64.421

Materielle anlægsaktiver 5 3.356.706 3.337.600

Anlægsaktiver i alt 3.356.706 3.337.600

Andre tilgodehavender 24.901 8.452

Tilgodehavender 24.901 8.452

Likvide beholdninger 402.288 792.522

Omsætningsaktiver i alt 427.189 800.974

Aktiver i alt 3.783.895 4.138.574
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 325.314 351.230
Foreslået udbytte for regnskabsåret 58.900 57.200

Egenkapital 464.214 488.430

Gæld til realkreditinstitutter 2.959.624 3.078.731
Gæld til tilknyttede virksomheder 40.027 35.459
Deposita 152.650 214.250

Langfristede gældsforpligtelser 6 3.152.301 3.328.440

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 118.000 175.338
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Selskabsskat 36.322 58.300
Anden gæld 558 75.566

Kortfristede gældsforpligtelser 167.380 321.704

Gældsforpligtelser i alt 3.319.681 3.650.144

Passiver i alt 3.783.895 4.138.574

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 83.722 85.940

83.722 85.940

der fordeler sig således:
Bygninger 46.462 44.221
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 37.260 41.719

83.722 85.940

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33 1.412
Andre finansielle omkostninger 43.894 45.511

 43.927 46.923

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 36.322 58.300
Årets udskudte skat 0 22.024

36.322 80.324
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2022 3.690.045 249.596
Tilgang i årets løb 102.828 0

Kostpris 31. december 2022 3.792.873 249.596

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 416.866 185.175
Årets afskrivninger 46.462 37.260

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 463.328 222.435

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.329.545 27.161

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2022

Gæld
31.

december
2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.195.731 3.077.624 118.000 2.487.624
Leasingforpligtelser 58.338 0 0 0
Gæld til tilknyttede
virksomheder 35.459 40.027 0 40.027
Deposita 214.250 152.650 0 152.650

3.503.778 3.270.301 118.000 2.680.301

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Egelund Ejendomme Holding ApS og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse fremgår af moderselskabets årsrapport.
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Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.365 i Græsted Hovedgade 20A, 3230 Græsted til
sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter på i alt t.kr. 3.078. Den
regnskabsmæssige værdi af det pantsatte aktiv udgør på balancedagen t.kr. 3.330.
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Direktør
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IP: 213.237.xxx.xxx
2023-01-26 11:38:03 UTC
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            Beslutningsreferat for 2022
            A1LG0-6N6A4-V6MMA-W3EXX-O7KP6-SD4C0
            SHA-256
            70d76a1b0a2b9f6dde849648282a314666df41593deb74f06e06d374c91e7e6d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring for 2022
            PADTE-F6EQJ-BU4TN-J0457-XX5TG-P36Z2
            SHA-256
            796c7eb503e68aa82cce1eb76ee0c1f2b1e049b0631c9d0b909be58086f7e46d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte for 2022
            T42XX-EBACE-W53L5-11PTA-T0MMK-LFY3E
            SHA-256
            6e3aaf263f00469b241e6437e283fcd5bf9e092cbc7a82b8203a9c19c5f18c66
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport for 2022
            IEZPS-CI82A-7LEHW-HXEZ7-LEEUN-Q1XN7
            SHA-256
            8fe85fdf7bb0599ffa036171e643f738a8d31a4a6d6fdadce9008b2aae57ec4b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport ES for 2022
            X3JEF-WGTHO-HCY7W-VW884-DE0KK-FEETX
            SHA-256
            602810dc394ab778e9c2e74dbfdc9729efffecee3744a1388448c78db9f41909
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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pE/vuqqAcNiCFK+QikRz0fDY2dFSeikAJSW0tu81bECYs7Ni923KFTYuqVPutNZ8+9xvvSVBJ4zk
+t0iZksL1ieO2n/oC4k3Rbr6QG2fw1DFtZasbsKi6OE3UCbTAB1GXJfDBeKr7COY2MuPzZoAJ00u
c5KXV8593WD1toyj28rlpGb/41vj/YQDSdk/fQiK5nNlTP3dgsq0mV7fX8jlP4vwgjwdtR2fysYp
+iDpZstjHObtnDZS0Jog+XyxWufpMY8IdVJVMQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVNE5UZzVNakk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmxwSFdsRXROVEl4TkU0dFVGZFlXa1V0TTFsWVNVb3RTMDh4T0VJdFZUaFhWRXc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAyNiAxNToxNTo1MSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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            Generalforsamlingsreferat for 2022
            EEUT5-1NNSC-5I8ZL-J4JYG-G2FZN-Y8OEF
            SHA-256
            84cbf9a84fab9f44ce1dabbc1a1bce71fa354d6c34651fc3461c3a4c0b4108b0
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport for 2022
            IEZPS-CI82A-7LEHW-HXEZ7-LEEUN-Q1XN7
            SHA-256
            8fe85fdf7bb0599ffa036171e643f738a8d31a4a6d6fdadce9008b2aae57ec4b
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport ES for 2022
            X3JEF-WGTHO-HCY7W-VW884-DE0KK-FEETX
            SHA-256
            602810dc394ab778e9c2e74dbfdc9729efffecee3744a1388448c78db9f41909
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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