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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for KTJEjendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade
revision af &rsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tapperngje, den 29. mgj 2017

Direktion

Kenny Anker Walaszek Schow
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelsei KTJ EjendomsInvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KTJ Ejendoms Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 29. maj 2017

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KTJEjendoms Invest ApS

c/o OfficeBackUp

Gl.Skoleveg 5

4733 Tapperngje

29213153

lissi @officebackup.dk

33261802

10. november 2010

Naestved

1. januar 2016 - 31. december 2016

Kenny Anker Walaszek Schow, Direkter

Revisions-Centret

Registreret revisionsvirksomhed
Erantisvej 53

4700 Nasstved

CVR-nr.: 19723402

Nykredit
Kavebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarel se for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pakr. -74.593,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pakr. 7.199.967, og en egenkapital pakr.
-462.887.

Selskabets ledelse oplyser at gjendommen Flangvej 40 er solgt i regnskabsaret.

Ledelsen forventer at indtjeningen i indevaarende regnskabsar vil vaare positiv, sdledes at egenkapitalen pasigt kan
reetableres ved egen indtjening.

Arsrapporten aflssgges derfor efter princip om forsat drift.
Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afd utning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
gtilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for KTJ Ejendoms Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarder som falge af amdrede regnskabsmaesssige skan af belgb,
der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillasg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaaning, andre driftsindtaagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres pdideligt og forventes modtaget. Nettoomsagningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaer di
Bygninger 50 &r 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pagrunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi
resultatopgarel sen under af skrivninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillsay og godtgarel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastszdtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaadien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaadi, ophgrer af skrivningen.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| detilfadde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvagrdien for at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardiaandringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vazdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditingtitutter indregnes ved |&noptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende & males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil restgadden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.
Aktuelle skattefor pligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.

-9-
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Resultatopger else

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 405.500 104.812
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver -221.145 -123.481
Driftsresultat 184.355 -18.669
Finansielle omkostninger 1 -212.875 -128.509
Resultat far skat -28.520 -147.178
Skat af arets resultat 2 -46.073 15.036
Aretsresultat -74.593 -132.142
Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat -74.593 -132.142
Resultatdisponering -74.593 -132.142

-10 -



KTJ EjendomsInvest ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver
Anlaggsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeaf graansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2016 2015

kr. kr.
5.033.976 6.682.258
0 22.786
5.033.976 6.705.044
5.033.976 6.705.044
1.194 15.464
2.130.738 0
11.314 21.892
2.143.246 37.356
22.745 -95.866
2.165.991 -58.510
7.199.967 6.646.534
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Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 5
Overfort resultat 6

Egenkapital

Gadd til realkreditingtitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser 7

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger 9

-12 -

2016 2015

kr. kr.
80.000 80.000
-542.887 -468.294
-462.887 -388.294
6.069.384 6.157.689
6.069.384 6.157.689
856.680 157.125
112.407 124.527
25.825 -4.000
488.344 489.275
110.214 110.212
1.593.470 877.139
7.662.854 7.034.828
7.199.967 6.646.534
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat

Skat tidligere ar

Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i dretslgb, herunder forbedringer
Afgangi dretslgb

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaandede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets|ab, herunder forbedringer

Afgang i aretslgb

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaandede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskalskapitalen har vaaret uandret de seneste 5 &r.

6. Overfart resultat
Saldo primo
Aretstilgang

Saldo ultimo

-13-

2016 2015
212.875 128.509
212.875 128.509

31.825 0
-22 -1
14.270 0

0 -15.035

46.073 -15.036
7.104.929 7.077.996
680.815 26.933
-2.285.743 0
5.500.001 7.104.929
-422.671 -306.468
-93.205 -116.203
49.851 0
-466.025 -422.671
5.033.976 6.682.258
61.422 86.422
111.593 0
-137.843 -25.000
35.172 61.422
-38.636 -31.352
-7.036 -12.284
10.500 5.000
-35.172 -38.636

0 22.786

80.000 80.000
80.000 80.000
-468.294 -336.152
-74.593 -132.142
-542.887 -468.294
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Noter

7. Langfristede gaddsfor pligtel ser

Gad til realkreditinstitutter

2016 2015

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5ar
6.069.384 90.000 5.500.000
6.069.384 90.000 5.500.000

8. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 6.926 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmasssige vaardi pr. 31. december 2016 udger 5.034 t.kr.

-14 -



