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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 10. marts 2016

Direktion

Erik Ludvig Find
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10. marts 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Steen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS
c/o ELF Development A/S
Strandvejen 70, 1.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 33261152

Stiftet: 1. januar 2010
Hjemsted: Hellerup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erik Ludvig Find

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Danske Bank A/S

ELF Development A/S

Amager Strand 1 ApS, Hellerup
Amager Strand 2 ApS, Hellerup
Amager Strand 3 ApS, Hellerup
Amager Strand 4 ApS, Hellerup
Amager Strand 6 ApS, Hellerup
Amager Strand 7 ApS, Hellerup
Amager Strand 8 ApS, Hellerup
Amager Strand 9 ApS, Hellerup
Amager Strand 10 ApS, Hellerup
Amager Strand 11 ApS, Hellerup
Amager Strand 12 ApS, Hellerup
Amager Strand 13 ApS, Hellerup
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Resultatet anses for utilfredsstillende og er ikke i overensstemmelse med forventningerne.

Selskabets moderselskab ELF Development A/S har givet tilsagh om at yde den ngdvendige finansielle
bistand til selskabets ordinzere drift i det kommende regnskabsar, herunder ikke at ville kreeve deres
mellemregningsforhold for indfriet indenfor det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS - Arsrapport for 2015 5



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veaerdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomhe-
ders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevagelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttotab -8.892.641 -218
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.755.196 -860
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.396.332 5.509
Andre finansielle indtaegter 2.893.216 4.224
2 @vrige finansielle omkostninger -14.604.538 -13.822
Resultat for skat -12.452.435 -5.167
3 Skat af arets resultat 3.338.793 1.055
Arets resultat -9.113.642 -4.112
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -15.965.192 -864
Overfgres til overfgrt resultat 6.851.550 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.248
Disponeret i alt -9.113.642 -4.112
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Balance 31. december
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Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.754.562 21.819
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 90.642.986 91.471
Andre tilgodehavender 35.068.873 40.139
Finansielle anlaegsaktiver i alt 133.466.421 153.429
Anlaegsaktiver i alt 133.466.421 153.429
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 19.940 0
Tilgodehavende selskabsskat 3.338.793 1.055
Andre tilgodehavender 0 467
Tilgodehavender i alt 3.358.733 1.522
Likvide beholdninger 56.855 18
Omsaetningsaktiver i alt 3.415.588 1.540
Aktiver i alt 136.882.009 154.969
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 15.966
7 Overfgrt resultat 15.654.142 8.802
Egenkapital i alt 15.734.142 24.848
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 5.891.339 3.770
Hensatte forpligtelser i alt 5.891.339 3.770
Geaeldsforpligtelser
8 Geeld til tilknyttede virksomheder 97.268.066 86.105
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 97.268.066 86.105
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.756.548 40.118
Anden geeld 1.231.914 128
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.988.462 40.246
Geaeldsforpligtelser i alt 115.256.528 126.351
Passiver i alt 136.882.009 154.969
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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@edmark

Noter

1. Finansielt beredskab

Selskabets moderselskab ELF Development A/S har givet tilsagn om at yde den ngdvendige
finansielle bistand til selskabets ordinsere drift i det kommende regnskabsar, herunder ikke at

ville kreeve deres mellemregningsforhold for indfriet indenfor det kommende ar.

2015 2014
kr. t.kr.

2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.604.538 13.822
14.604.538 13.822

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -3.338.793 -1.055
-3.338.793 -1.055
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 960.000 960
Kostpris 31. december 2015 960.000 960
Opskrivninger 1. januar 2015 15.969.192 16.830
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 1.755.196 -860
Udbytte -19.450.000 0
Opskrivninger 31. december 2015 -1.725.612 15.970
Modregnet i tilgodehavender 2.628.835 1.119
Overfgrt til hensatte forpligtelser 5.891.339 3.770
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 8.520.174 4.889
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 7.754.562 21.819
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Amager Strand 1 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 2 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 3 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 4 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 6 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 7 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 8 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 9 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 10 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 11 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 12 ApS Hellerup 100 %
Amager Strand 13 ApS Hellerup 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80
80.000 80
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Noter

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2015
Resultatandel

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015
Arets overfgrte overskud eller underskud

8.  Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke afgviet nogen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
15.965.192 16.830
-15.965.192 -864
0 15.966
8.802.592 12.050
6.851.550 -3.248
15.654.142 8.802
97.268.066 86.105
0 0
97.268.066 86.105
0 0

Selskabet har tilkendegivet at ville stille likviditet til radighed for gennemfgrsel af det kommende

ars aktiviteter i fglgende underliggende selskaber; Amager Strand 2 ApS, Amager Strand 9 ApS og

Amager Strand 10 ApS.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ELF Development A/S, CVR-nr. 27528449 som

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Holdingselskabet af 27.10.2010 ApS - Arsrapport for 2015
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr. Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.
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