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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2021 for Nexg Havn Udvikling A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nex@, den 14. marts 2022
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Henrik Erichsen Sgren Alexandersen

en Schow
formand naestformand

Direktion
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Ole Rgdvig Kla Hjorth Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Nexg Havn Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nexg Havn Udvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nexg, den 14. marts 2022

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Adedgdgl

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nexg Havn Udvikling A/S
Sdr. Hammer 10
3730 Nexo
CVR-nr.: 33261063

Regnskabsperiode: 1.januar-31. december 2021

Hjemsted: Bornholm

Bestyrelse Sgren Schow, formand
Henrik Erichsen, naestformand
Sgren Alexandersen
Ole Rgdvig
Klaus Hjorth Hansen

Direktion Carsten Andersen

Revision Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Gl. Rgnnevej 17A
3730 Nexg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Nexg Havn Udvikling A/S blev stiftet den 2. november 2010, ved et apportindskud af arealer fra moder-

selskabet Nexg Havn A/S.

Havnens gverste ledelse er bestyrelsen, som bestar af de 5 medlemmer. Selskabets bestyrelse er an-
svarlig for, at selskabet drives efter bestemmelserne i aktieselskabsloven.

Selskabets formal er at drive erhvervsmaessige aktiviteter i tilknytning til Nexg Havn A/S.

Nex@ Havn Udvikling A/S overtog pr. 1. maj 2012 lejemalet af bygningerne, beliggende Sdr. Hammer 1,
Nexg. Bygningerne tilhgrer Nexg Havn A/S, som har omdannet bygningen til 10 stk. primitive overnat-
ningssteder, med tilskud fra InterfacePlus. Nexg Havn Udvikling A/S udlejer disse lejligheder igennem
Mgbelfabrikken i Nexg@, primaert til Polske sejlende turister.

Nexg Havn Udvikling A/S overtog pr. 1. januar 2016 ejerskabet af 2 stk. 25 kW vindmgller, opsat pa
@ster Flak 10, 3730 Nexg.

Nexg Havn Udvikling A/S overtog driften af Bornholms Lakse Klakkeri, beliggende @ster Flak 6, 3730
Nexg pr. 1.07.2016. Denne udvikling var en konsekvens af konkursen af "Fonden Bornholms Lakse Klask-
keri”

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 124.986, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 980.981.

Den gkonomiske udvikling blev vasentlig bedre end forventningerne, som var “Selskabet forventer et
mindre positivt resultat for 2021”, og ma ud fra dette betegnes som vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabet forventer, at gge aktiviteterne pa Kleekkeriet og genererer et mindre positivt resultat for

2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nexg Havn Udvikling A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtzaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, sadfremt risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, projektindtaegter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, driftsomkostninger i Fi-

ske Klaekkeriet mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
lan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlag og maskiner 10-25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter modtagne tilskud til anlaegsinvesteringer, som indtaegtsfgres i de

efterfglgende ar i takt med afskrivning pé de tilhgrende anlaegsaktiver.

Side 9



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Nettoomszetning 975.499 822.788
Andre driftsindteegter 1 113.735 579.471
Andre eksterne omkostninger -183.143 -242.258
Bruttoresultat 906.091 1.160.001
Personaleomkostninger 2 -475.817 -522.019
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -204.624 -204.624
Finansielle indtaegter 453 1.441
Finansielle omkostninger 3 -101.117 -89.270
Arets resultat 124.986 345.529
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 124.986 345.529
124.986 345.529
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

1.648.442 1.853.066

4 1.648.442 1.853.066
1.648.442 1.853.066

0 249,165

13.120 15.081

13.120 264.246

3.204.811 2.913.524
3.217.931 3.177.770
4.866.373 5.030.836
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Selskabskapital
Overfagrt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelseri alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

500.000 500.000

480.981 355.995

980.981 855.995

3.459.405 3.281.824

240.011 292.187

5 3.699.416 3.574.011
5 52.176 238.776
1.635 31.412

132.165 330.642

185.976 600.830

3.885.392 4.174.841
4.866.373 5.030.836
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopggrelse

Selskabskapital

Overfert resul-

tat | alt
500.000 355,995 855.995
0 124.986 124.986
500.000 480.981 980.981
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Noter

Andre driftsindtaegter

Lenkompensation i forbindelse med COVID-19
Andre driftsindtaegter

Projektindtaegter

Personaleomkostninger
Lanninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskseftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2021 2020

kr. kr.

0 87.177

999 239.157
112.736 253.137
113.735 579.471
409.833 445.415
59.297 70.715
6.687 5.889
475.817 522.019
2 2
68.626 67.779
32.491 21.491
101.117 89.270
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsan-

laeg og maski-
ner
Kostpris 1. januar 2021 2.692.812
Kostpris 31. december 2021 2.692.812
Opskrivninger 1. januar 2021 0
Opskrivninger 31. december 2021 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 839.746
Arets afskrivninger 204.624
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 1.044.370
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.648.442
Langfristede gzeldsforpligtelser
Gzld

Gaeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.468.424 3.459.405 0 0
Periodeafgrensningsposter 344.363 292.187 52.176 31.306
3.812.787 3.751.592 52.176 31.306

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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