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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Nexg Havn Udvikling A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den 6. marts 2018

Direktion

CarstegrAndersen

///%Wﬂ%,

Henrik Erichsen Sgren Alexandersen
nast formand

RV

Klaus Hjorth Hansen
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Den uafhzangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Nexg Havn Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nexg Havn Udvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er galdende i Danmark. Vort ansvar ifplge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er releva nt, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionsptegning

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning gore opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nexg, den 6. marts 2018

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

A

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nexg Havn Udvikling A/S
Sdr. Hammer 10
3730 Nexg

CVR-nr.: 33261063
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted:

Bestyrelse Sgren Schow, formand
Henrik Erichsen, naestformand
Seren Alexandersen
Lykke Jensen
Klaus Hjorth Hansen

Direktion Carsten Andersen

Revision Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Liseruten 1
3730 Nexg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Nex@ Havn Udvikling A/S blev stiftet den 2. november 2010, ved et apportindskud af arealer fra
moderselskabet Nex@ Havn A/S.

Havnens gverste ledelse er bestyrelsen, som bestar af de 5 medlemmer. Selskabets bestyrelse er ansvar-
lig for, at selskabet drives efter bestemmelserne i aktieselskabsloven.

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle/omdanne arealerne ved enten salg eller udlejning.

Nex@ Havn Udvikling A/S overtog pr. 1. maj 2012 lejemalet af bygningerne, beliggende Sdr. Hammer 1,
Nexg. Bygningerne tilhgrer Nexg Havn A/S, som har omdannet bygningen til 10 stk. primitive overnat-
ningssteder, med tilskud fra InterfacePlus. Nexg Havn Udvikling A/S udlejer disse lejligheder igennem
Check Point Marine, primaert til Polske sejlende turister.

Pr. 1. januar 2016 overtog selskabet ejerskabet af 2 stk. 25 kW vindmgller, opsat pa @ster Flak 10, 3730
Nexa.

Pr. 1. juli 2016 overtog Nexg Havn Udvikling A/S driften af Bornholms Lakse Kleekkeri, beliggende @ster
Flak 6, 3730 Nexg. Denne udvikling var en konsekvens af konkursen af "Fonden Bornholms Lakse
Klaekkeri",

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 141.510, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 305.415.

Bestyrelsen besluttede pa et mgde i regnskabséret 2015 at forspge at fraszelge Nordfilet grunden for at
udvikle hele omradet. Dette blev indfriet i 2017, hvor Nordfiletgrunden, blev solgt til KEL Holding A/S.
Det er planen at de ca. 23.000 m2 skal udvikles til et nyt boligomrade.

Den gkonomiske udvikling er pavirket af salget af Nordfilet grunden samt store investeringer i og om-
kostninger til Lakse Klaekkeriet.

Resultatet blev bedre end forventningerne, som var et mindre negativt resultat, og ma ud fra dette
betegnes som vaerende tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudszetninger og usikre faktorer

Selskabet forventer, at gge aktiviteterne med vindmgller og Klekkeriet, for derved at genererer et
mindre positivt resultat til trods for relative store driftsmaessige investeringer i 2017. Selskabet for-
venter fremadrettet et mindre positivt resultat.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nexg Havn Udvikling A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som heskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet p3
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, projektindtaegter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, driftsomkostninger i
Fiske Kleekkeriet mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
lan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsanleeg og maskiner 10-25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p3 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmazessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden,

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter modtagne tilskud til anlaegsinvesteringer, som indtagtsferes i de
efterfglgende ar i takt med afskrivning pa de tilhgrende anlagsaktiver.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Nettoomsatning 413.717 386.650
Andre driftsindtaegter 1 1.003.049 50.000
Andre eksterne omkostninger -430.069 -316.171
Bruttoresultat 986.697 120.479
Personaleomkostninger 2 -534.899 -325.467
Resultat fgr af- og nedskrivninger 451.798 -204.988
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -141.405 -84.469
Resultat fgr finansielle poster 310.393 -289.457
Finansielle indtaegter 107 170
Finansielle omkostninger 3 -168.990 -102.296
Resultat fgr skat 141.510 -391.583
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 141.510 -391.583
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 141.510 -391.583
141.510 -391.583
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Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlag og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

0 827.477

2.466.938 1.435.969

4 2.466.938 2.263.446
2.466.938 2.263.446

15.150 29.534

15.150 29.534

2.443.606 72.382
2.458.756 101.916
4.925.694 2.365.362
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelseri alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Note 2017 2016
kr. kr.
500.000 500.000
-194.585 -336.096
5 305.415 163.904
3.987.080 1.925.732
6 3.987.080 1.925.732
6 143.472 126.000
37.210 5.797
55.978 143.929
396.539 0
633.199 275.726
4.620.279 2.201.458
4.925.694 2.365.362

7
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Noter

Andre driftsindtaegter
Fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver
Projektindteegter

Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle amkostninger

2017 2016

kr. kr.
982.179 0
20.870 50.000
1.003.049 50.000
454.985 270.462
73.914 49,905
6.000 5.100
534.899 325.467
2 2
160.959 99.433
8.031 2.863
168.990 102.296
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsan-
Grunde og byg-  lag og maski-

ninger ner
Kostpris 1. januar 2017 827.477 1.520.438
Tilgang i arets lgb 0 1.172.374
Afgang i arets Igb -827.477 0
Kostpris 31. december 2017 0 2.692.812
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 0 84.469
Arets afskrivninger 0 141.405
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 225.874
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 0 2.466.938
Egenkapital
Overfgrt
Selskabskapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 -336.095 163.905
Arets resultat 0 141.510 141.510
Egenkapital 31. december 2017 500.000 -194.585 305.415

Selskabskapitalen bestdr af 500 aktier 3 nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt saerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.
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Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.051.732 4.130.552 143.472 3.337.776
2.051.732 4.130.552 143.472 3.337.776

Eventualposter m.v.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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