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Ledelsespitegning

LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Nexe Havn Udvikling A/S .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

V1 indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Nexw, den 8. februar 2016

Direktion

UL fer
Henn Sere A?exandersen

7

Nestformand

Klaus Hjorth Hansen
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Den uafbaxengige revisors erkleeringer

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i Nexe Havn Udvikling A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Nexe Havn Udvikling A/S for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nexw, den 8. februar 2016
Nexe Revision A/S

registeeet revisor
medlem af FSR — danske revisorer
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Ledelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Nexe Havn Udvikling A/S blev stiftet den 2. november 2010, ved et apportmdskud af arealer fra
moderselskabet Nexe Havn A/S.

Havnens gverste ledelse er bestyrelsen, som bestér af de 5 medlemmer. Selskabets bestyrelse er ansvarlig
for, at selskabet drives efter bestemmelserne i aktieselskabsloven.

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle/omdanne arealerne ved enten salg eller udlejning.

Nexe Havn Udvikling A/S overtog pr. 1. maj 2012 lejemalet af bygningerne, beliggende Sdr. Hammer 1,
Nexe. Bygningerne tilhorer Nexo Havn A/S, som har omdannet bygningen til 10 stk. primitive
overnatningssteder, med tilskud fra InterfacePlus. Nexs Havn Udvikling A/S udlejer disse lejligheder
igennem Check Point Marine, primart til Polske sejlende turister.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling levede op til forventningerne, som var ”Selskabet forventer
et mindre negativt resultat for 2015”, og ma ud fra dette betegnes som varende tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet forventer, at ud fra de givne forhold, hvor p.t. eneste driftsindtaegt er udlejning af hytterne, og
indtzgterne fra Autocamperpladsen, er det ikke muligt for selskabet, at generere et positivt resultat, Dette
er forst muligt hvis der sker en udvikling pa Nordfiletgrunden. Selskabet forventer derfor et mindre
negativt resultat for 2016, i lighed med 2015.

Bestyrelsen har pa et tidligere made i regnskabséaret 2015 besluttet, at selskabet forsoger at fraszlge
grunden for at udvikle hele omradet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nexe Havm Udvikling A/S  for 2015 er aflapt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem Kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- clier afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaagséktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsztningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt risikoovergang til keber har

fundet sted inden érets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, operationelle leasingaftaler m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttoresultat
Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med
henvisning til arsregnskabsloven-§ 32 sammendraget til én regnskabspost, bengvnt bruttoresultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renter, udbytter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab.

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat.

Balancen

MaterieHe anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Renter
indregnes ikke 1 kostprisen. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte

aktivers brugstid. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgare,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som uditrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaetse af forventede tab
efter vurdering af de enkelte debitorer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af vesentlige
afholdte laneomkostninger og kurstab. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris, siledes at ldneomkostninger, kurstab m.v. indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden. '

@vrige geldsforpligtelser males til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gweld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgarelse for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note 2014
tkr.

Bruttoresultat ............. e e -16.273 -36
Resultat for finansielle poster ............ccccoooeeevviireneerccenei e, -16.273 -36

Andre finansielle OMKOSININEET ....cccocviieeeecrvs e -16.611 -13

APets FESUMAL ...........ooeoeeeeeeoees e eeeeeeserseeeeeeens -32.884 -49
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
tkr.
Aktiver
Grunde bestemt for salg ......ccoovrveveierrcr e 827.477 827
Materielle anlaegsaktiver i alt..............ccooovvvvvivei i 827477 827
ANLAGSAKTIVERIT ALT ..., 827477 827
Andre tilgodehavender .........o.oueveveeierrrrr e e 6.053 7
Tilgodehavenderial ..., 6.053 7
Likvide beholdninger ...............coovveiiriececcerneececrece e, 115.230 66
OMSAETNINGSAKTIVERTALT ......occovvieereeeeeeeereeer e, 121.283 73
AKTIVER T ALT ..ot sas s sas s snenens 948.760 900
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
tkr.
Passiver
Selskabskapital ........c.coccoririnirnerin s e s b 500.000 500
OVEITBIT TESUITAL ..v.veeeeeieieteeeciresestsrsseensereeses s e eesseseeseessasesesesasesses 55,487 38
L EGENKAPITAL LALT woooovoooooooeoeeeesoeeeeoeeseeooeeeoeeeeee s 555.487 588
Geld til tilknyttede virksomheder.........coveeecveeeeccreccee e, 378.585 303
Anden R ... 14.688 9
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt..........coovevevivnnnccnccneennnen. 393.272 312
GALDSFORPLIGTELSER TALT ..o, 393.272 312
PASSIVER T ALT ...ttt ssssss s s s 948.760 900
2 Ejerforhold
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Noter til drsrapporten

Note 2014
tkr.
1 Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital Primo ........ccoecvceminrecrneseerieesee e s, 500.000 500
Selskabskapital 1 Alt......ccccoioeirieeeiireeeeceeeer e eseeene. 500.000 500
Overkurs ved emission
SAlAO PIIMIO ..ottt e er e s s enans 0 318
ATetS BFGANG «..vveeveeec et es e es e esst e s s e, 0 -318
Overkurs ved emiSSION 1 Alt......o.oveereeereerireecseerssesrssesessesressersessesen 0 0
Overfort resultat
Overfart overskud eller tab primo..........ccccovviiiiie e e 88.371 -181
OVerfort fra andre TESEIVET ... oo eese et eeeee e ee e tee e, 0 318
ATCS TESUMAL 1.o.eoeeeeeeeee st ee s sses s e es e sene s -32.884 -49
OVerfart 1eSUIAL 1 81E.......eeeee et eereserre s seeseesesesssseses e esseneas 55487 88
Egenkapitalialt.............ccc..ooorvnnniinenniias USRI - 555.487 588

Aktiekapitalen er tegnet ved stifielsen den 2. november 2010
Aktierne er ikke omsettelige, men Iyder pd navn og er noteret i
selskabets aktiebog.

2 Ejerforhold

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktiebog:
Nexe Havn A/S, Sdr. Hammer 10, 3730 Nexe
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