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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5
Kalundborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Heervigsgade 5, Kalundborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 1. maj 2018

Direktion:

Michael Schigler Rasmussen
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Ejendomsselskabet Hervigsgade 5
Kalundborg ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Heervigsgade 5, Kalundborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Heervigsgade 5, Kalundborg ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 1. maj 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

V| Jorgen Pedersen
Registreret revisor
MNE nr. mne4471

Side 4



Ejendomsselskabet Heervigsgade 5

Kalundborg ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Hervigsgade 5
Kalundborg ApS

Rosengade 2 D

4400 Kalundborg

CVR-r.: 33260415
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Schigler Rasmussen

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab

Vestre Havneplads 13, 2. sal
4400 Kalundborg
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5
Kalundborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere bestdet af at eje og administrere fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5
Kalundborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hervigsgade 5, Kalundborg ApS for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt. '

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “resultat ejendom samt andre eksterne
omkostninger”.

Resultat af ejendom

Resultat af investeringsejendom omfatter huslejeindtaegter med fradrag ef ejendommens driftsudgifter.
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5
Kalundborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen,

Selskabet er sambeékattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skat
Selskabet indgar i en koncern og er som folge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er

medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum.

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5
Kalundborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtagter/andre drifisomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. ZAndring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5

Kalundborg ApS
RESULTATOPG@WRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE 341.309 201.916
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -55.115 -48.884
DRIFTSRESULTAT 286.194 153.032
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -110.415 -40.013
Andre finansielle omkostninger -523 -12
RESULTAT FOR SKAT 175.256 113.007
Skat af arets resultat -50.666 -35.596
ARETS RESULTAT 124.590 77.411
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 124.590 77.411
DISPONERET I ALT 124.590 77.411
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Ejendomsselskabet Heervigsgade 5

Kalundborg ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger 6.097.558 5.529.599
Materielle anlzegsaktiver 6.097.558 5.529.599
ANLAGSAKTIVER 6.097.558 5.529.599
Andre tilgodehavender 0 66
Periodeafgransningsposter 869.794 4.984
Tilgodehavender 869.794 5.050
Likvide beholdninger 84.174 53.045
OMSATNINGSAKTIVER 953.968 58.095
AKTIVER 7.051.526 5.587.694
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Ejendomsselskabet Hervigsgade 5

Kalundborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2017 2016
80.000 80.000
315.077 190.487
395.077 270.487
99.800 70.100
99.800 70.100
4.400 4.317
16.000 15.000
6.476.532 5.182.407
50.666 35.596
9.051 9.787
6.556.649 5.247.107
6.656.449 5.317.207
7.051.526 5.587.694




Ejendomsselskabet Heervigsgade 5

Kalundborg ApS
NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat 190.487 124.590 315.077
270.487 124.590 395.077

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i en koncern. Som falge heraf hefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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