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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for M. Ejendomme Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nearresundby, den 8. marts 2017

Direktion

Mogens Mathiasen
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til anpartshaverne i M. Ejendomme Aalborg ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. Ejendomme Aalborg ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fjerritslev, den 8. marts 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Lennart Mouritzen Seren Beer Mgller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet M. Ejendomme Aalborg ApS
Askepotvej 4
9400 Nerresundby
CVR-nr.: 33259727
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Mogens Mathiasen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Borups Allé 3
9690 Fjerritslev
Modervirksomhed AHK NR. 203 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og salg af fast ejendom, udlejning af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret veesentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Ejendomme Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter M. Ejendomme Aalborg ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
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Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 588.255 466.345
Veardiregulering af investeringsejendomme 81.501 2.672.600
Driftsresultat 669.756 3.138.945
Andre finansielle indtegter 2.489 2.171
Ovrige finansielle omkostninger -100.361 -97.030
Resultat for skat 571.884 3.044.086

1 Skat af arets resultat -125.814 -666.116
Arets resultat 446.070 2.377.970
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 446.070 2.377.970
Disponeret i alt 446.070 2.377.970
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Balance 30. september
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Aktiver
Anlzgsaktiver
2 Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 1.498.000 0
3 Investeringsejendomme 11.600.000 10.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 13.098.000 10.000.000
Anlzegsaktiver i alt 13.098.000 10.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.994 14.437
Andre tilgodehavender 10.929 0
Periodeafgransningsposter 6.598 506.152
Tilgodehavender 1 alt 22.521 520.589
Likvide beholdninger 428 0
Omsztningsaktiver i alt 22.949 520.589
Aktiver i alt 13.120.949 10.520.589
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Balance 30. september

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.491.786 3.045.716
Egenkapital i alt 3.571.786 3.125.716
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 717.950 658.114
Hensatte forpligtelser i alt 717.950 658.114
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.960.998 6.000.387
Deposita 217.972 197.625
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.178.970 6.198.012
Geld til pengeinstitutter 296.263 262.752
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.400 23.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 223.383 135.634
Selskabsskat 65.978 87.749
Anden gald 43.219 29.412
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 652.243 538.747
Gezldsforpligtelser i alt 8.831.213 6.736.759
Passiver i alt 13.120.949 10.520.589

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15

1.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 65.978 87.749

Arets regulering af udskudt skat 59.836 568.797

Andring af udskudt skat fra 25% til 22% 0 9.570

125.814 666.116

2.  Materielle anlzegsaktiver under udferelse og

forudbetalinger for materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015 0 0

Tilgang i arets lob 1.498.000 0

Kostpris 30. september 2016 1.498.000 0

Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2016 1.498.000 0
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 6.963.028 6.925.628

Tilgang i érets lab 1.518.499 37.400

Kostpris 30. september 2016 8.481.527 6.963.028

Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2015 3.036.972 364.372

Arets regulering til dagsvardi 81.501 2.672.600

Regulering til dagsvzerdi 30. september 2016 3.118.473 3.036.972

Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2016 11.600.000 10.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2015 3.045.716 667.746
Arets overforte overskud eller underskud 446.070 2.377.970
3.491.786 3.045.716

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.961 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2016 udger 13.098 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.402 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Der er via selskabets pengeinstitut stillet kebesumsgaranti i forbindelse med keb af ejendommen
Himmerlandsgade 12, 1 tv. Garantien udger pr. 30. september 2016, 0 t.kr.

Der er via selskabets pengeinstitut stillet realkreditgaranti i forbindelse med keb af ejendommen
Himmerlandsgade 12, 1 tv. Garantien udger pr. 30. september 2016, 1.175 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med AHK NR. 203 ApS som administrationssel-

skab og heefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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