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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2020

Direktion

Kenneth Borch-Andersen
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gronlandsvej ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. maj 2020

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mnel12451

REVISORGRUPPEN 6

This document has esignatur Agreement-1D: 55194933jjkQ57580578



Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS
Grgnlandsvej 1
5700 Svendborg
CVR-nr.: 33259433

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 5. november 2010

Hjemsted: Svendborg

Direktion Kenneth Borch-Andersen

Revision RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Fynske Bank
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 193.901, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 971.772.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en convid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi.

Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31.
december 2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Selskabet er pavirket negativt af virkningerne af Covid-19, men det er pa nuverende tidspunkt ikke
muligt at opggre stgrrelsen af den negative pavirkning jf. ogsa omtalen af begivenheder efter
balancedagen i note 3.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettooms@tningen ved udlejning af ejendomme.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter og afgifter
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.800.000 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 375.905 417.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -44.057 -47.199
Resultat for finansielle poster 331.848 369.801
Finansielle indtegter 3.003 6.020
Finansielle omkostninger -86.283 -89.693
Resultat far skat 248.568 286.128
Skat af arets resultat -54.667 -29.140
Arets resultat 193.901 256.988
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 235.000
Overfgrt resultat 193.901 21.988
193.901 256.988
REVISORGRUPPEN 12

This document has esignatur Agreement-1D: 55194933jjkQ57580578



Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.813.639 3.736.775
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 18.119 0
Materielle anleegsaktiver 3.831.758 3.736.775
Anlaegsaktiver i alt 3.831.758 3.736.775
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 47.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 205.904 0
Tilgodehavender 205.904 47.500
Likvide beholdninger 13.782 459.052
Omsztningsaktiver i alt 219.686 506.552
Aktiver i alt 4.051.444 4.243.327
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 891.772 697.871
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 235.000
Egenkapital 1 971.772 1.012.871
Hensattelse til udskudt skat 245.396 203.621
Hensatte forpligtelser i alt 245.396 203.621
Geld til realkreditinstitutter 2.416.924 2.543.056
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.416.924 2.543.056
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 126.000 126.000
Selskabsskat 12.892 37.994
Anden geld 278.460 319.785
Kortfristede gzeldsforpligtelser 417.352 483.779
Gealdsforpligtelser i alt 2.834.276 3.026.835
Passiver i alt 4.051.444 4.243.327
Efterfglgende begivenheder 3
Eventualposter mv. 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

NOTER
1 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds-  Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 697.871 235.000 1.012.871
Betalt ordinart udbytte 0 0 -235.000 -235.000
Arets resultat 0 193.901 0 193.901
Egenkapital 31. december
2019 80.000 891.772 0 971.772
2

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1.januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.669.056 2.542.924 126.000 1.897.000
2.669.056 2.542.924 126.000 1.897.000

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en convid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december
2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Selskabet er pavirket negativt af virkningerne af Covid-19, men det er pa nuveerende tidspunkt ikke
muligt at opggre stgrrelsen af den negative pavirkning.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Borch-Andersen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2019 eller senere.

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedr. Grgnlandsvej 1, 5700 Svendborg, der er uopsigeligt indtil
den 1. januar 2021.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

NOTER

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.541.924, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2019 udger kr. 3.813.639.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2020

Direktion

Kenneth Borch-Andersen
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gronlandsvej ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. maj 2020

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mnel12451
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS
Grgnlandsvej 1
5700 Svendborg
CVR-nr.: 33259433

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 5. november 2010

Hjemsted: Svendborg

Direktion Kenneth Borch-Andersen

Revision RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Fynske Bank

This document has esignatur Agreement-1D: 55194933jjkQ57580578

REVISORGRUPPEN







Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 193.901, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 971.772.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en convid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi.

Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31.
december 2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Selskabet er pavirket negativt af virkningerne af Covid-19, men det er pa nuverende tidspunkt ikke
muligt at opggre stgrrelsen af den negative pavirkning jf. ogsa omtalen af begivenheder efter
balancedagen i note 3.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettooms@tningen ved udlejning af ejendomme.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter og afgifter
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.800.000 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 375.905 417.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -44.057 -47.199
Resultat for finansielle poster 331.848 369.801
Finansielle indtegter 3.003 6.020
Finansielle omkostninger -86.283 -89.693
Resultat far skat 248.568 286.128
Skat af arets resultat -54.667 -29.140
Arets resultat 193.901 256.988
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 235.000
Overfgrt resultat 193.901 21.988
193.901 256.988
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.813.639 3.736.775
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 18.119 0
Materielle anleegsaktiver 3.831.758 3.736.775
Anlaegsaktiver i alt 3.831.758 3.736.775
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 47.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 205.904 0
Tilgodehavender 205.904 47.500
Likvide beholdninger 13.782 459.052
Omsztningsaktiver i alt 219.686 506.552
Aktiver i alt 4.051.444 4.243.327
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 891.772 697.871
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 235.000
Egenkapital 1 971.772 1.012.871
Hensattelse til udskudt skat 245.396 203.621
Hensatte forpligtelser i alt 245.396 203.621
Geld til realkreditinstitutter 2.416.924 2.543.056
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.416.924 2.543.056
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 126.000 126.000
Selskabsskat 12.892 37.994
Anden geld 278.460 319.785
Kortfristede gzeldsforpligtelser 417.352 483.779
Gealdsforpligtelser i alt 2.834.276 3.026.835
Passiver i alt 4.051.444 4.243.327
Efterfglgende begivenheder 3
Eventualposter mv. 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

NOTER
1 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds-  Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 697.871 235.000 1.012.871
Betalt ordinart udbytte 0 0 -235.000 -235.000
Arets resultat 0 193.901 0 193.901
Egenkapital 31. december
2019 80.000 891.772 0 971.772
2

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1.januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.669.056 2.542.924 126.000 1.897.000
2.669.056 2.542.924 126.000 1.897.000

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en convid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december
2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Selskabet er pavirket negativt af virkningerne af Covid-19, men det er pa nuveerende tidspunkt ikke
muligt at opggre stgrrelsen af den negative pavirkning.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Borch-Andersen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2019 eller senere.

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedr. Grgnlandsvej 1, 5700 Svendborg, der er uopsigeligt indtil
den 1. januar 2021.
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Ejendomsselskabet Grgnlandsvej ApS

NOTER

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.541.924, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2019 udger kr. 3.813.639.
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