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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Hadsund Ejendomsinvest 2010 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklecrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 22. maj 2018

Direktion
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hadsund Ejendomsinvest 2010 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hadsund Ejendomsinvest 2010 ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 22. maj 2018
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hadsund Ejendomsinvest 2010 ApS
Markedsgade 59
9560 Hadsund

CVR-nr.: 33256698
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Mariagerfjord

Poul Grenhgj, direktor

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kebe og saxlge fast ejendom og udlejning af samme, samt hermed
beslagtet virksomhed i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 67.524, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pd kr. 1.894.113.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Der henvises til note 2.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hadsund Ejendomsinvest 2010 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomszatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende gzld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lzengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hj&lp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt 1 realiserede belgb for
indevacrende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenten er fastsat til 8,25.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningemne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
ar.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 101.805 93.343
Vardireguleringer af investeringsaktiver 100.000 14.557
Resultat for finansielle poster 201.805 107.900
Finansielle omkostninger -134.281 -144.789
Resultat for skat 67.524 -36.889
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 67.524 -36.889
Overfort resultat 67.524 -36.889

67.524 -36.889




Balance 31. december

Aktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.

2700000  2.600.000
2.700.000  2.600.000
2.700.000  2.600.000
2.700.000 2.600.000
80.000 80.000
-1.974.113 -2.041.636
-1.894.113  -1.961.636
2.567.000 2.567.000
1 2.567.000 2.567.000
1884015  1.851.754
17.500 18.000
08.328 84.518
21.660 34.754
5.610 5.610
2.027.113 1.994.636
4.594.113 4.561.636
2.700.000  2.600.000

i/
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Noter

1

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.567.000 2.567.000 0 2.292.709
2.567.000 2.567.000 0 2.292.709

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen har vurderet selskabets evne til at fortsatte driften. Pa den baggrund forventes at det
kommende ar vil blive praget af vanskelige forhold med fortsat pres pa selskabets likviditet.
Det er derfor af afgerende betydning for selskabets fremtidige drift, at eksisterende kreditter
kan opretholdes. Ledelsen forventer, at de nuvarende kreditfaciliteter kan opretholdes og érs-
regnskabet afleegges derfor under forudseatning af fortsat drift.

Det er ledelsens forventning, at der via dialog med selskabets kreditgivere kan skabes grund-
lag for selskabets fortsatte drift.

Eventualposter m.v.

Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.567, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 2.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.550.000 i ovenstdende investeringsejen-
domme. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter.

R
: 10

Revision



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

