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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Hegnetslund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -

30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 30. november 2021

Direktion

Peter Aalbaek Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Hegnetslund Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Hegnetslund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gorelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

R@dovre, den 30. november 2021

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hegnetslund Ejendomme ApS
Teglvaerksvej 14
4681 Herfglge

CVR-nr.: 33256264

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Kege

Direktion Peter Aalbaek Jensen

Revisor Vadskaer Kremmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Valhgjs Alle 158
2610 Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller gennem ejerbesiddelser i andre selskaber at besidde ejendomme
samt anden dermed efter generalforsamlingens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 383.198, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 166.568.

Underskuddet svarer til ledelsens forventninger, da der investeres substentielt i udvikling af omradet,
som senere skal indga i det kommende byggeprojekt "Herfglge Vest".

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hegnetslund Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger i direkte forbindelse til selskabets investerings-
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster , geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Hegnetslund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21 6



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver omkostningsfgres i anskaffel-
sesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger di-
rekte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, ma-
terialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Bruttotab -305.538 -480.526

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -23.589 0

Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer -329.127 -480.526

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 27.454 353.240

Resultat fgr finansielle poster -301.673 -127.286

Finansielle omkostninger 3 -231.407 -323.383

Resultat for skat -533.080 -450.669

Skat af arets resultat 4 149.882 77.651

Arets resultat -383.198 -373.018
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -383.198 -373.018

-383.198 -373.018

Hegnetslund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21 9



Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 14.600.000 14.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 175.771 46.360
Materielle anlaegsaktiver 14.775.771 14.046.360
Anlzegsaktiveri alt 14.775.771 14.046.360
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 236.048 14.699
Andre tilgodehavender 266.904 342.354
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 149.882 10.117
Tilgodehavender 652.834 367.170
Likvide beholdninger 201.687 46.186
Omsaetningsaktiver i alt 854.521 413.356
Aktiver i alt 15.630.292 14.459.716
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Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 86.568 69.766
Egenkapital 166.568 149.766
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 117.761 73.386
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.433.475 7.494.238
Anden geeld 6.912.488 6.742.326
Kortfristede geeldsforpligtelser 15.463.724 14.309.950
Geaeldsforpligtelser i alt 15.463.724 14.309.950
Passiver i alt 15.630.292 14.459.716
Eventualforpligtelser 7
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
Oplysning om dagsveerdi 2
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat
Skattefrit tilskud

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
80.000 69.766 149.766
0 -383.198 -383.198
0 400.000 400.000
80.000 86.568 166.568
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 23.589 0
23.589 0
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 14.000.000 14.000.000
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 27.454 0
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 14.600.000 14.000.000
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 96.115 124.007
Andre finansielle omkostninger 135.292 199.376
231.407 323.383
4  Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag -149.882 -77.651
-149.882 -77.651
Hegnetslund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21 13



Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021

Vardireguleringer 1. juli 2020
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

13.646.758
572.547

14.219.305

353.241
27.454

380.695

14.600.000

Dagsvzerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 3% og 6%, afhaengigt
afbeliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjdefor
lejekontrakters Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang ogejendommens

vedligeholdelsesstand.
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Noter

6 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

7 Eventualforpligtelser

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

46.360
153.000

199.360

23.589

23.589

175.771

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fortuna ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2019

og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve for kr. 1.295.000 til sikkerhed for lan.
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