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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 
# 
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8000 Aarhus c 

CVR-nr.: 33254490 

Hjemsted: Aarhus 

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017 

Bestyrelse 
# 

Kaj Andreasen, Formand 

Martin Kibsgaard Jensen 

Jens Thomas Lange 

Direktion 
# 

Martin Kibsgaard Jensen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

City Tower, Værkmestergade 2 

8000 Aarhus C 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for Blue Capital A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus, den 30.05.2018 

Direktion 

1  

Martin Kibsgaard Jensen 

Bestyrelse 

Kaj Andreasen Martin Kibsgaard Jensen Jens Thomas Lange 

Formand 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Blue Capital A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Blue Capital A/S for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 30.05.2018 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Jacob Nørmark 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne30176 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 
Blue Capital A/S har siden stiftelsen i 2010 været den førende udbyder i Danmark af ejendomsinvesterings-

projekter med primær fokus på erhvervsejendomme. 

Siden stiftelsen har selskabet udbudt 38 K/S projekter og formidlet en række ejendomme til ”private place-

ment”. 

Den samlede omsætning - beregnet ud fra ejendommenes købesum - var ved regnskabsårets afslutning ca. 

DKK 800 mio. og den samlede omsætning forventes i det kommende regnskabsår at runde DKK 1 mia.  

Blue Capitals udbudte K/S projekter aflagde i april 2018 årsregnskab. Alle med tilfredsstillende eller meget 

tilfredsstillende resultater, hvor den gennemsnitlige årlige forrentning af investorernes indskudte egenkapital 

oversteg 20% 

De udbudte K/S projekter er erhvervet af eksterne investorer, hvoraf ca. 60% af investorerne deltager som 

privatpersoner og 40% som selskabsinvestorer. Fælles for investorerne er, at opsparingselementet indgår 

som det primære og skatteincitamentet som et positivt – men sekundært – element. 

Alle selskaber har erhvervet danske investeringsejendomme. 

Fælles for samtlige projekter er, at ejendommen er erhvervet direkte fra Sælger. 

Siden stiftelsen er samtlige udbudte projekter gennemført rettidig. 

Ejendomsadministration af de udbudte projekter foretages efterfølgende af eksterne samarbejdspartnere. 

Blue Capital A/S varetager således alene selskabsadministrationen. Dette uden procura. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktiviteter er forløbet planmæssigt og tilfredsstillende og har som i de foregående regnskabsår 

noteret sig en stor efterspørgsel på selskabets projekter, hvor projektere flere gange har været udsolgt inden 

for 24 timer samt en stor tilgang af kunder. 

Der investeres fortsat i selskabets fremtidige udvikling, herunder forbedret kendskabsgrad gennem 

markedsføring. Evt. goodwill er ikke aktiveret på egenkapitalen. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017 
Resultatopgøre lse for 2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Bruttofortjeneste 7.031.119 6.487.307 

Personaleomkostninger 1 (2.387.088) (2.552.760)

Driftsresultat 4.644.031 3.934.547 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 182.177 277.524 

Andre finansielle indtægter 1.011 1.782 

Andre finansielle omkostninger 2 (9) (84)

Resultat før skat 4.827.210 4.213.769 

Skat af årets resultat 3 (1.079.170) (955.761)

Årets resultat 3.748.040 3.258.008 

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 3.000.000 2.000.000 

Overført resultat 748.040 1.258.008 

3.748.040 3.258.008 
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Balance pr. 31.12.2017 
Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0 

Materielle anlægsaktiver 4 0 0 

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.372.862 1.205.685 

Deposita 22.894 22.894 

Finansielle anlægsaktiver 5
9999999999 

1.395.756 1.228.579 

Anlægsaktiver 1.395.756 1.228.579 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.244.421 3.236.710 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 124.654 800.125 

Andre tilgodehavender 1.027.430 1.213.125 

Periodeafgrænsningsposter 72.775 52.019 

Tilgodehavender 3.469.280 5.301.979 

Likvide beholdninger 5.966.343 2.220.449 

Omsætningsaktiver 9.435.623 7.522.428 

Aktiver 10.831.379 
# 

8.751.007 
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Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000 

Overført overskud eller underskud 3.946.855 3.198.815 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 3.000.000 2.000.000 

Egenkapital 7.946.855 6.198.815 

Udskudt skat 254.000 217.290 

Hensatte forpligtelser 254.000 217.290 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 455.557 499.538 

Skyldig selskabsskat 1.042.553 894.555 

Anden gæld 6 1.132.414 940.809 

Kortfristede gældsforpligtelser 2.630.524 2.334.902 

Gældsforpligtelser 2.630.524 2.334.902 

Passiver 10.831.379 8.751.007 

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

Virksom-

hedskapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- 

året

kr.

I alt

kr.

Egenkapital 

primo 
1.000.000 3.198.815 2.000.000 6.198.815 

Udbetalt ordinært 

udbytte 
0 0 (2.000.000) (2.000.000)

Årets resultat 0 748.040 3.000.000 3.748.040 

Egenkapital 

ultimo 
1.000.000 3.946.855 3.000.000 7.946.855 
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Noter 
Noter 

2017

kr.

2016

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 2.123.989 2.281.038 

Pensioner 117.594 154.112 

Andre omkostninger til social sikring 27.556 25.147 

Andre personaleomkostninger 117.949 92.463 

2.387.088 2.552.760 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 4 

2017

kr.

2016

kr.

2. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 9 84 

9 84 

2017

kr.

2016

kr.

3. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 1.042.460 894.471 

Ændring af udskudt skat 36.710 61.290 

1.079.170 955.761 

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

4. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 57.827 

Kostpris ultimo 57.827 

Af- og nedskrivninger primo (57.827)

Af- og nedskrivninger ultimo (57.827)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 



Blue Capital A/S 11 

Noter 

Andre 

værdi-

papirer og 

kapital-

andele

kr.

Deposita

kr.

5. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 568.500 22.894 

Kostpris ultimo 568.500 22.894 

Opskrivninger primo 637.185 0 

Årets opskrivninger 167.177 0 

Opskrivninger ultimo 804.362 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.372.862 22.894 

2017

kr.

2016

kr.

6. Anden gæld 

Moms og afgifter 845.721 423.499 

Skyldig løn, A-skat, sociale bidrag m.m. 136.553 392.170 

Andre skyldige omkostninger 150.140 125.140 

1.132.414 940.809 

7. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Accurati ApS som administrationsselskab. Selskabet hæfter 

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter 

mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at 

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel-

skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregn-

skab. 

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Selskabet har over for K/S Ishøj Strandvej afgivet en selvskyldnerkaution for bank og realkreditgæld. Kauti-

onen er begrænset og kan maksimalt udgøre 1.240 t.kr. Ejendomsinvesteringen i K/S Ishøj Strandvej forlø-

ber væsentligt bedre end oprindeligt budgetteret og det er ledelsens opfattelse, at der er lav risiko for at 

forpligtigelsen gøres gældende. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere år. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og 

eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet 

sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles 

til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter direkte omkostninger medgået til skabelse af salg.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle 

anlægsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.  

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter kapitalandele der måles til dagsværdi på balancedagen, hvil-

ket sædvanligvis svarer til indre værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.


