ARSRAPPORT 01.01 - 31.12.2016

BM Invest Brande ApS
Vibevej 81
7330 Brande

CVR nr. 33250738

(6. regnskabsar)

Indsender:

Revisionsfirmaet Peder Holt
Registreret revisionsanpartsselskab
Storegade 5

7330 Brande

Fremlagt og godkendt
pa den ordinzere generalforsamling den 4. april 2017

Dirigent
Erik Mgller



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2016
Balance pr. 31. december 2016

Noter

Side 2



Selskabsoplysninger

Selskabet
BM Invest Brande ApS
Vibevej 81
7330 Brande

Telefon: 6160 6454

CVR-nr.: 33250738

Stiftelsesdato: 20. oktober 2010
Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Erik Mgller
Jakob Brun

Revisor
Revisionsfirmaet Peder Holt
Registreret revisionsanpartsselskab
Storegade 5
7330 Brande

Bankforbindelse
Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for BM Invest Brande ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 10. marts 2017

Direktion:

Erik Mgller
Direktar

Jakob Brun
Direktar

Generalforsamlingen har besluttet at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Side 4



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i BM Invest Brande ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BM Invest Brande ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske beslutninger, som brugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der ergeeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i &arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med  arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 10. marts 2017

Revisionsfirmaet Peder Holt

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21872741

Peder Holt
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er at eje udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke veeret konstateret usikkerhed ved indregning og maling af indtaegter og udgifter i
regnskabsaret.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2016 et overskud far skat pa kr. 813.958.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder, med tilvalg fra regnskabsklasse C-virksomheder omkring ledelsesberetning.

Selskabet er omfattet af lovens regler for klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foreg&ende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgarelsen
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Nettoomseaetning

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget. Igangveerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsaetningen i
takt med at produktionen udfares.

Omkostninger til ravarer, hjeelpematerialer og handelsvarer
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktion i
aret. Fremmed arbejde vedrgrer honorarer for arbejde udfart af anden virksomhed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger, og
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige. Desuden
indregnes arbejdsbeklaedning og gvrige personaleomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder drift af udlejningsejendom,
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af finansielle
leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, forskydning i udskudt skat, samt regulering af skat
fra tidligere ar, indregnes i resultatopggrelsen. Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel
skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
betalt aconto skat. Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne
opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Udskudt skatteaktiver,
herunder skatteveerdien af fremfgrelsesberettigede underskud, indregnes i balancen med den veerdi,
aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller
som nettoskatteaktiver.

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver veerdianseettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linesere afskrivninger pa aktivets kostpris med
tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af scrapveerdi. Aktivernes forventede brugstid
fastseettes efter fglgende princip:

Brugstid Scrapveerdi

Bygninger 50 ar 35.184.199
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 35.000

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemzessige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materialle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger veerdiansaettes til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvor denne anses for at
veere lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt Kortfristede veerdipapirer, der uden hindring kan
omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Passiver

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Valutaforhold
Alle transaktioner er i danske kroner.
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Note

Resultatopgarelse for 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

. Lenninger

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Resultat far finansielle poster og skat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat fgr skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

december 2016

2016 2015
1.919.243 1.464.197
-735.381 -858.823
-28.598 -38.021
-53.052 -47.047
-81.416 -21.059
1.020.796 499.247
4.891 0
-211.729 -215.226
813.958 284.021
-108.123 3.162
705.835 287.183
705.835 287.183
705.835 287.183
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Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Produktionsanleeg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt
OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger

Ravarer og hjeelpematerialer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt

Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2016 2015
37.068.063 32.789.591
162.175 124.899
37.230.238  32.914.490
37.230.238  32.914.490
0 15.000

0 15.000

0 9.273

0 9.273

0 24.273
37.230.238 32.938.763
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Note

7.
8.

Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER

. EGENKAPITAL
. Selskabskapital

Overfart overskud
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

. Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2016 2015
80.000 80.000
1.687.734 981.899
1.767.734 1.061.899
98.850 0
98.850 0
27.175.291 25.045.986
27.175.291 25.045.986
1.026.737 824.156
2.842.442 1.901.088
343.786 99.208
2.995.788 3.076.399
979.610 930.027
8.188.363 6.830.878
35.363.654 31.876.864
37.230.238 32.938.763
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1. Lenninger

Gennemsnitlig antal ansatte

. Skat af arets resultat
Regulering af eventualskatter

. Materielle anleegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo
Tilgang

Afgang
Anskaffelsessum, ultimo

Akkumulerede af- og
nedskrivninger:

Af- og nedskrivninger, primo
Korrektion afheendede
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Bogfart veerdi, ultimo

Noter

2016 2015

4 5

-108.123 3.162

-108.123 3.162
Andre
anleeg,
driftsmateri
Grunde og el og
bygninger inventar
32.789.591 170.103
4.315.539 84.125
0 -40.000
37.105.130 214.228
0 -45.204
0 37.500
-37.067 -44.349
-37.067 -52.053
37.068.063 162.175
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Noter

Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
. EGENKAPITAL
Saldo, primo 80.000 981.899 1.061.899
Overfart jfr.
resultatdisponeringen 0 705.835 705.835
Bogfert veerdi, ultimo 80.000 1.687.734 1.767.734

. Selskabskapital
Der har ikke veaeret aendringer af anpartskapitalen
siden selskabets stiftelse den 20.10.10.

. Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 23.496.085 18.545.438

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Nykredit p& i alt kr. 28.702.581 er der givet pant i ejendommene,
hvis bogfgrte veerdi 31.12.2016 er kr. 37.068.063.

. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke péataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfgrte.
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