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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje, kabe og selge fast
ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig som forventet. Arets resultat afhaenger ar for &r af omfanget af solgte
ejendomme. | 2015 er der ikke solgt ejendomme.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Ejendomsselskabet Sommerstedgade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 17. juni 2016

Direktion

Ole Graubaek
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sommerstedgade ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sommerstedgade ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillseg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkerad, den 17. juni 2016

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sommerstedgade ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Brutfofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyitet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skaitemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooveiieeeececeee e -565.583 -591.839
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterieile
ANIERGSAKEIVET ... -508.506 -508.506
DRIFTSRESULTAT ..o -1.074.089 -1.100.345
Andre finansielle indteegter.........occoev i, 6 1.031.027
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ..... 708.864 703.494
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMREET ..o -2.176.456 -2.045.272
Andre finansielle omkostninger ..o, -771.915 -810.420
RESULTAT FOR SKAT ..o -3.313.590 -2.221.516
Skat af drets resultat...........cocoeeeeeeiiecieieeeeeee e, 728.901 -255.055
ARETS RESULTAT ..o -2.584.689 -2.476.571
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultat..........cccoevcerieiiiiece e, -2.584.689 -2.476.571
DISPONERET I ALT ..o eeesenssnenienns -2.584.689 -2.476.571
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grunde 0g bygninger...........cccoeeveerveeerceeveeeeeee e 49.325.070 49.833.576
Materielle anleegsaktiver...........cco.ccovriicinnicniecccen e 49.325.070 49.833.576
Udskudt skatteaktiv ..........coeevveeiii e, 1.588.746 859.845
Finansielle anlaegsaktiver..............cccccooviveiicciiees 1.588.746 859.845
ANLAEGSAKTIVER......c..ocoiie e 50.913.816 50.693.421
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 18.086.732 17.709.509
Tilgodehavender................cccce e, 18.086.732 17.709.509
Likvide beholdninger ..............cccocoiiiiiic e 2 50.000
OMS/ETNINGSAKTIVER ..o 18.086.734 17.759.509
AKTIVER ... 69.000.550 68.452.930
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ...........ccovvrmreeeireeeeeeeeeeeeee e 80.000 80.000
Overfart resultat..........cccoeeieeiiiieiee e -9.484.987 -6.900.298
1 EGENKAPITAL .......oooeeee et -9.404.987 -6.820.298
Prioritetsgaald ... e 18.522.390 19.678.783
2 Langfristede geaeldsforpligtelser ..............cccooviiininna. 18.522.390 19.678.783
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............... 1.180.674 1.204.956
Kreditinstitutter...........oooie e 482.460 487.933
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceeeieeeiiieccieenen, 58.195.013 53.876.557
ANAEN GaBId ... 25.000 24.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccoooeeveiivniennn. 59.883.147 55.594.445
G/ELDSFORPLIGTELSER...........cccvreeeeeeee e 78.405.537 75.273.228
PASSIVER.........c.ooiiiiicec ettt 69.000.550 68.452.930
3 Eventualposter mv.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstilielser
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultiimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........c.cccceerveeenee. 80.000 0 80.000
Overfart resultat.......cccoeeeeveveceneeeeen. -6.900.298 -2.584.689 -0.484.987
-6.820.298 -2.584.689 -9.404.987
Selskabskapitalen er ikke sendret indenfor de seneste 5 ar.
Restgeeld
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........ccceverinrirrereersersrensrerenns 20.883.739 19.703.064 1.180.674 -11.978.413
20.883.739 19.703.064 1.180.674 -11.978.413
3 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen.
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