xR
RONNE REVISION

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

PH Bornholm ApS
Tejnvej 52, Sandkas
3770 Allinge

CVR-nummer: 33250231

ARSRAPPORT
1. januar 2021 - 31. december 2021

(11. regnskabsar)

Godkendt p4 selskabets generalforsamling, den 2%/ 4 2022

2

Josephine }\nnyHansenQ J
Dirigent - )

St. Torvegade 12 - DK-3700 Renne - TIf 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk
STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



PH Bornholm ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEZNING ........c.cevueueuiririereiiirieeei ettt ettt
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab ............cccoeeveeeveveiereieieereee,

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSNINZET ......c.ceruiiiiiieiiieeieet ettt ettt

Ledelsesberetning...........cccoeiviieeniiiniiinieeee ettt

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis............coevvevevieierieiieniinenesesese ettt
ReSUltatOPBIElSE ........c.coveuiriiiiiiiiiiieiceteeee et

BALANCE ... e e e e e e e e e e e e e ——

Side 2

10
11
13
14



PH Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for PH Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allinge, den L{ / 7 2022

Direktion %

Christian Ulrik Koldi

-

Feldthusen Josephine Anne Hansen
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PH Bornholm ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PH Bornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PH Bornholm ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
ombhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den L / L 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

c_ - .
“~Pan Andérsen
registreret revisor
mne35435
FSR - danske revisorer
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PH Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

PH Bornholm ApS
Tejnvej 52, Sandkas
3770 Allinge

CVR-nr.: 33250231
Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Ulrik Kolding Feldthusen
Josephine Anne Hansen

Nykredit Bank A/S
Store Torv 15
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Dan Andersen
Rie Hjorth Hansen
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PH Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 30, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 6.193, og en egenkapital pa t.kr. 2.051.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Der forventes en uendret aktivitet og gget indtjening for regnskabsaret 2022.

Side 6



PH Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PH Bornholm ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af regnskabsregler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og lokaler.
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PH Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald, amortisering af realkreditldn samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. .

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 30 %
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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PH Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til nominel vardi.
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PH Bornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2020

2021 kr. 1000

BRUTTORESULTAT........ccoooeoiiiiiieeeeeeeeee e 273.242 276

1 Af- 0g nedsKIiVIINGer........ccooueviiiiiiiiiiiinecceeeeee e -169.856 -135

DRIFTSRESULTAT ..ot 103.386 141

Andre finansielle omkostninger .............cccceveeevieceeeeeceereereennn. -62.330 -60

RESULTAT FOR SKAT ......cccccooovinreeeeeeeeeeeeve s 41.056 81

2 Skat af arets resultat.............cccoeoviriinieiinieeee e -11.470 -11

ARETS RESULTAT .......coooovvmivoeieneeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeeeeee 29.586 70
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat............coeeeiveeninininerieeeeees e 29.586 70

DISPONERET T ALT .....ccocoooiiiiieeeeeee s 29.586 70
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PH Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

3 Grunde 0g bygNINEET .......ccccevueuiriririniiininieieeneese e
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..............cccceveeeeneennennenne.

Materielle anlaegsaktiver....................c.cccocoeiiiiieiiiiiciee.

ANLAEGSAKTIVER..........ccccooiiieeeeee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................

Tilgodehavender .................cccccooiiininnniee e

OMSATNINGSAKTIVER .........cooiiiiiineeeee

AKTIVER
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2020
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PH Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital.............cccccovimeinnnninieieccee, 80.000 80
Reserve for OpsKrivRiNger ..........cccooeveveiccniniecneeceeeeeean 1.613.028 1.638
Overfart resultat............c.cooeeveiriiineeneeeeeeeee e 357.553 303
EGENKAPITAL........cccooiiiieeceeeeeeree s 2.050.581 2.021
Hensattelse til udskudt skat ..........cccoveinievinenieiicieceee, 679.111 676
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccccooovvverirrne. 679.111 676
PrioritetSg@Id. ..........ccoviviniiieiiceece e 3.062.265 3.321
4 Langfristede galdsforpligtelser......................c..cccoovevrurrnnnn.e. 3.062.265 3.321
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser-..................... 262.500 262
KreditinStIULET ........ccovveieiiriiieicieieciecreee e 234 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.cccccveverrennnnen.. 13.000 15
Geld til tilknyttede virksomheder..........c.ccccoceeveivreinriicrcnne. 77.866 0
Selskabsskat..........cooeueiiiiinniiiiee 8.470 3
Anden g@Id........ccoooviiiii e 38.986 76
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................cccocooovvviinennnnn. 401.056 357
GALDSFORPLIGTELSER ............cccoooiiiieeeeeee, 3.463.321 3.678
PASSIVER .......coooiiiieerese et 6.193.013 6.375

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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PH Bornholm ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .............ccocccevveeeninenineeeeeererevene,

Virksomhedskapital ultimo ......................ccocoooviiiiiin,

Reserve for opskrivninger primo...........cccococevveveeerereereeeneerennen,
Arets afskrivninger med fradrag af udskudt skat.........................

Tilgang i arets 1gb

Reserve for opskrivninger ultimo .......................c.ccccocoeeennnn.

Overfgrt resultat, primo............cccooveerieiieiieeieiecciceeeereeeeens

Arets resultat........
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PH Bornholm ApS

1

NOTER

2020
2021 kr. 1000
Af- og nedskrivninger
BYSNINEET ...ttt 89.856 58
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar................ccccovvereueenene. 80.000 77
Af- og nedskrivningerialt..................c.ooooniinni, 169.856 135
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............cccccoeerevieeneirereieeee 8.470 3
Regulering af udskudt skat ...........cccoooveneiiiiiiiiiec, 3.000 8
Skat af arets resultatialt.....................cccooovvviiiiirinine, 11.470 11
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOStPris, Primo.........ccccoueuiriiireinineieeee e 4.102.139 800.000
Kostpris 31. december 2021 4.102.139 800.000
Opskrivninger, Primo .........cocoveerivenieinienieeseeeee e 2.100.000 0
Opskrivninger 31. december 2021 2.100.000 0
Af-/nedskrivninger, primo...........ccccevevveerieceeeneeerereeeeennes -305.938 -333.333
Arets af-/nedsKIiVIINGET ................oovveevveeeeeeeeeereeeeesesreseese. -89.856 -79.999
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -395.794 -413.332
Materielle anlaegsaktiverialt...................cccoooooovviinnnnnnn. 5.806.345 386.668

Ejendommens vardi uden opskrivning ville vere kr. 3.738.360.
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PH Bornholm ApS

6

NOTER
Restgld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgzld.............c.......... 3.582.744 3.324.765 262.500 2.221.000
3.582.744 3.324.765 262.500 2.221.000

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i Sandkaas Badehotel. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 40 08 41 18).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pé t.kr. 4.043 i grunde og bygninger, med en bogfgrt vardi
pr. 31 december 2021 pa t.kr. 5.806.

Side 15



