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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Syddjurs Erhvervsejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 24 /1t 2021

Dire /)
P —7 %

Lars Birkelund Simonsen Peter Hoegh
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Syddjurs Erhvervsejendom ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af éarsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hagjere end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreckkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

 Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den A4 / 4 2021

ROBZAK Statsaugpriseret Revisionspartnerselskab

Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af handel og udlejning af
fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @endrede regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeeg eller fradrag af
resterende veardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaerdi 1 det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Séfremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdier pé erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgéar i
overtagelsesbalancen og dermed fastsattelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den
vurderede ekonomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 &r og er lengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmessige vaerdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
i tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmassige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE ......cccooooiiiiiiiieeeee, 438.990 230.910
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............... 438.990 230.910
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 0 1.072.094
DRIFTSRESULTAT .....ccooiiiiiieiiniieiee e 438.990 1.303.004
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 626.498 688.115
Andre finansielle indt@gter ...........cccooervivirrirrirnnnenenn 0 105
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
NALKSOIANBAGE s vousmmm i sommvns sswsssn osresion siess sies s ssmisisnes 22.675 15,772
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder..........cccooovveiiiiiiiiiiiieccee -20.303 -20.013
Andre finansielle omKOStninger...........ccocevvvereeerrerennens -207.490 -158.939
RESULTAT FOR SKAT .....cccooviiininieiieieieccecenen 860.370 1.828.044
Skat af &rets resultat..........cccoocviievieniiiinieieeee e -15.201 -260.433
ARETS RESULTAT ....ccooovvomririmineinseeseeecerecennn 845.169 1.567.611
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis
MELOAE ..ttt 626.498 688.115
Overfart resultat...........ocooceereiieniirineeseeesee e 218.671 879.496

DISPONERET I ALT .....ccocoiiiiiiiiiinininieccnecnne 845.169 1.567.611
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020
kr. kr.
2 Investeringsejendomme.............ccceeveeeeereieesiesresieeeneennns 4.100.000 4.100.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccocoooeiiviiiiiiinnnnn 4.100.000 4.100.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 4.723.615 4.097.117
Finansielle anlaegsaktiver.............ccccocooviiiniiinnnnnen, 4.723.615 4.097.117
ANLAGSAKTIVER.......cccoiiiiiiieieceeeeena 8.823.615 8.197.117
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 4.699 65.783
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.009.971 508.372
Andre tilgodehavender .............c.cooeeiieciiiiceecece. 18.092 0
Periodeafgraensningsposter..........coceveeviereieieenienennnnen 4.387 0
Tilgodehavender .................ccoooovviiiioiicecee e 1.037.149 574.155
OMSATNINGSAKTIVER ......ccooiiiniiiiiecieneen, 1.037.149 574.155
AKTIVER. ..o 9.860.764 8.771.272
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital .........cocooereririininienenenenceeiees 282.000 282.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
METOAE ..eeeiiiiiieiiiieieie et 2.673.614 2.047.116
L 5 ] 1.136.773 918.102
EGENKAPITAL..........cooooiiiiiiiiieee e 4.092.387 3.247.218
Hensastielse il Udskndt SKat ... cimeomsmmermesmissasnssinssntssins 436.696 422.600
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccoocvvviininn. 436.696 422.600
Prioritetsgaeld........ccoviciieiiiiiicieceecc e 1.932.961 808.702
LR =)o o 1 AU D — 174.225 194.100
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccooeeeennee. 2.107.186 1.002.802
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 107.365 79.324
KreditinStitutter. ... .oovieeeieiceieseeeeeeeee e 2.105.786 3.023.347
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c.ccc...... 27.169 41.144
Gaeld til tilknyttede vitksomheder ... cuws sseres sssnvsssnssssans 325.690 403.883
SEIBICAIEEIEL. ..o romrercmn mmmmom s emsi it i e i i 26 269.399 190.621
Anden gald..........ooeiiiiiiiiecee e 341.156 314.166
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 47.930 46.167
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccceeeeeee. 3.224.495 4.098.652
GALDSFORPLIGTELSER ......cccccooiiiiiiiiiinicnen 5.331.681 5.101.454
PASSIVER ..o e 9.860.764 8.771.272

4 Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2020/21 2019/20
kr. kr.

1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
PErsoNalenote)........ccuviririreriiieieieii et 1 1
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NOTER
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO ...ouviivienieeiieiiciieie ettt a e ere s re e nas 2.989.156
Tilgang 1 AretS 18D ....oveiiiiicccc e 0
Afgang 1 ATtS 10D ...voivveiciiiececcee s 0
Kostpris 30. Juni 2021 .....cvievioieieeieeieiee ettt 2.989.156
OPSKITVIINEET, PIIIMIO.....uiitiiiiiieieee ettt ettt et era e e eeneeae s 1.110.844
Opskrivninger 30. Juni 2021 ......ccvoivioiirieeiieie e 1.110.844
Af-/NedSKIivNINger, PIIMO .....ccc.eoieirieireriei st neenens 0
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver ............cccoevieriiiciiiiciieeen 0
Arets af-/MedSKITVIINGET . .......ovovoveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 ......ocoiiiiiiiiicinr s 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. jumi 2021 ..o 4.100.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Invesieringsejendomme

indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opgorelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien af
ejendommene i selskabet.

Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for erhvervsudlejningsejendomme fastsat til 7 %. Selskabet rader over en
erhvervsejendom pa 2.210 m2. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er budgetteret med
gennemsnitlig 34 kr./m2 til reparation og vedligeholdelse for erhvervsejendommen.
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NOTER

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger 4.100 tkr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pd 1 %-point vil dagsvardien falde med 177 tkr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 1.131 t.kr.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 888.026 2.040.326 107.365 1.505.576
Deposita.........ccccveue.... 194.100 174.225 0 0

1.082.126 2.214.551 107.365 1.505.576

4 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Den regnskabsmassige veerdi
af de pantsatte ejendom udger 4.100.000 kr. pr. 30. juni 2021.

Til sikkerhed for bankgeld, samt bankgzld i Ejendomsselskabet af 1991 Ryomgaard ApS, er
deponeret ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. Den regnskabsmessige verdi af pantsatte
ejendom udger 4.100.000 kr. pr. 30. juni 2021. Bankgzld i Ejendomsselskabet af 1991
Ryomgaard ApS udger 66.916 kr. pr. 30. juni 2021.



