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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Syddjurs Erhvervsejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 11/12 2023

Direktion

Lars Birkelund Simonsen Peter Hgegh
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Syddjurs Erhvervsejendom ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 11/12 2023

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael Tuel
Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af handel og udlejning af
fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdier pa erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i1 den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i
overtagelsesbalancen og dermed fasts@ttelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopggrelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesverdi og dagsverdi af overtagne aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den
vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr maksimalt 10 ar og er lengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmessige vardi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmassige verdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
1 tilknyttede virksomheder 1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring 1
regnskabsmessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccooooiiiiiiiee, 230.310 259.129
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............... 230.310 259.129
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 0 16.975
DRIFTSRESULTAT .....ccccooiiiiiiieeeeeee, 230.310 276.104
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 725.212 -68.878
Andre finansielle Indt@gter ..........cooceevveeiniieiinieennneen, 0 797
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMOEET ...cooeniiiiiieiiieeeeee e 47.445 35.090
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder .............ccoooeeiiiiniiiiniiiniiee, -32.738 -20.045
Andre finansielle omkostninger.............ccceeeveeieieennnenn. -232.579 -130.188
RESULTAT FOR SKAT .......cooveiiieieeeeeeee 737.650 92.880
Skat af arets resultat.........cceceveeereeienieneeie e -4.898 -39.157
ARETS RESULTAT ....cooooivveeoeeeeeeeeeeeeeeeenne 732.752 53.723
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis
10101 106 (SRR 725.212 -68.877
Overfart resultat.........oooeevierieinieieeceeeeceeeee e 7.540 122.600

DISPONERET I ALT ......ccooiiiiiiiriiieeceeeee 732.752 53.723
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
2 Investeringsejendomme .........c.ceerueereeenieenieenieenieenieenne 4.350.000 4.350.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 4.350.000 4.350.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder-....................... 5.379.949 4.654.737
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccccoovviiiniiennnnn, 5.379.949 4.654.737
ANLAEGSAKTIVER ........cccooiiiiiiieeceeeee 9.729.949 9.004.737
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 68.383 132.991
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.072.912 1.034.516
Andre tilgodehavender ...........ccoccevviiiiiniiiiniiiiiniieiens 31.852 4.998
Tilgodehavender .................cocoooeiiiiiiniiiineeeee 1.173.147 1.172.505
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 1.173.147 1.172.505
AKTIVER.........ooee e 10.903.096 10.177.242

This document has esignatur Agreement-ID: ed8d81NWgyw251372528



Syddjurs Erhvervsejendom ApS 16
BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniee e 282.000 282.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAR ..ottt e 3.329.949 2.604.737
Overfart resultat.........ooeevierieenieiieeieeeeeeeeceeeene 1.266.912 1.259.372
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieceeceeeeee 4.878.861 4.146.109
Hensettelse til udskudt skat ..........ccooviiiiiiiiniiinnennn 489.905 466.606
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccocceninien. 489.905 466.606
Prioritetsg@ld........cooovieriiiiiiiiiiee e 1.746.833 1.825.600
DEPOSILA ...ttt 202.350 210915
3 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c..c......... 1.949.183 2.036.515
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser-........ 95.000 107.065
KreditinStitutter. ... .oouveeieerieeieeiceeeeceeeeeee e 2.176.518 2.270.640
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 33.000 195.710
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceevveernnenne. 635.828 345.546
SelskabsSKat........cververiirieniireeieeceeceeeereeeee e 154.491 266.400
Anden g@Id.......cooiiiiiiiii 438.060 292.820
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 52.250 49.831
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.coceee 3.585.147 3.528.012
GALDSFORPLIGTELSER ..., 5.534.330 5.564.527
PASSIVER ..o 10.903.096 10.177.242

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Antal personer beskzftiget
Antal personer besk&ftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ....eeiiuiiiieeeiiiiieeeriiteeeeeiiteeeerieee e eieeee e 1 1
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NOTER
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPILS, PIIIMIO «.eeeviieeiiieeeiiieeeieeeeiee et e et e eeteeeaeeesaeeeeaeeessbeeeseseeenseeenneeas 3.222.181
TilZang 1 AretS 1@D ....ocvveeieiicieieee e 0
AFZaNG 1 ArEtS IBD ..o 0
Kostpris 30. juni 2023 .......cooiiiiiierieieeeeteeee et 3.222.181
OPSKITVIINGET, PIIMO.c...iiiiiiiiieiiieeiteeit ettt ettt e 1.127.819
Opskrivninger 30. Juni 2023 .......ccooiiiiiiieiieeeiieeeee et 1.127.819
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 ................cooooiiiiiiieiee e 4.350.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsvaerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvaerdien af
ejendommene i selskabet.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for erhvervsudlejningsejendomme fastsat til 7 %. Selskabet rader over en
erhvervsejendom pa 2.210 m2. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er budgetteret med
gennemsnitlig 45 kr./m?2 til reparation og vedligeholdelse for erhvervsejendommen.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udggr 4.350 tkr. pr. 30/06 2023. Den opgjorte
dagsverdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvaerdien falde med 511 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 681 t.kr.
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NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.932.664 1.841.833 95.000 1.267.347
Deposita ......cccevveveereenene 210.915 202.350 0 0
2.143.579 2.044.183 95.000 1.267.347

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi

efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme ...........cc.eevveeerieeenieeerieennneennne 4.350.000 4.350.000
4.350.000 4.350.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i1 resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ..............coecueeenieernieennieennieeennne 0 16.974
0 16.974

Eventualposter mv.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder 1 koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant 1 virksomhedens ejendomme. Den regnskabsmassige verdi
af de pantsatte ejendomme udggr 4.350 t.kr. pr. 30. juni 2023.

Til sikkerhed for bankgald, samt bankgeld i Ejendomsselskabet af 1991 Ryomgaard ApS, er
deponeret ejerpantebrev nom. 1.000 tkr. Den regnskabsmassige verdi af pantsatte
ejendomme udggr 4.350 t.kr. pr. 30. juni 2023. Bankgald i Ejendomsselskabet af 1991
Ryomgaard ApS udger 65 t.kr. pr. 30. juni 2023.
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