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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLY SNINGER

Syddjurs Erhvervsejendom ApS
Hojsletvej 12

8560 Kolind

E-mail: Is@larssimonsen.dk
CVR-nr. 3324 80 08

Stiftet: 15. oktober 2010
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Lars Birkelund Simonsen
Peter Hoegh

Djurslands Bank
Bredgade 29-31
8560 Kolind

ND REVI-MIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabets vigtigste forretningsomrade er, handel og udlejning med fast
ejendom.
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Syddjurs Erhvervsejendom ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 15. november 2016

Lars Birkelund Simonsen Peter Hoegh
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Syddjurs Erhvervsejendom ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig  fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 15. november 2016

ND REVI-MIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Steen Kristensen
Godkendt revisor FSR
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige andel af de enkelte datter- og associerede
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Side 8



Syddjurs Erhvervsejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gaeld vedrorende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

RESULTATOPGORELSE
1.JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
Lejeindtaegter af investeringsejendomme 152.109 323.119
Investeringsejendommenes driftsomkostninger -87.121 -74.603
Andre eksterne omkostninger -26.200 -17.592
BRUTTORESULTAT 38.788 230.924
1 Personaleomkostninger -2.938 0
Andre driftsomkostninger 0 -3.904
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 35.850 227.020
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -5.722 0
Dagsvardiregulering af geld vedrorende
investeringsejendomme -11.016 -17.751
DRIFTSRESULTAT 19.112 209.269
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 151.385 69.497
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -2.486 0
Andre finansielle omkostninger -135.586 -114.985
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT 32.425 163.781
Skat af rets resultat -4.940 -5.363
ARETS RESULTAT 27.485 158.418
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode 151.385 69.497
Overfort resultat -123.900 88.921
DISPONERET I ALT 27.485 158.418
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
2.950.001 2.875.288
2.950.001 2.875.288
1.678.673 1.615.226
1.678.673 1.615.226
4.628.674 4.490.514

7.837 99.877
7.837 99.877
7.837 99.877
4.636.511 4.590.391




Syddjurs Erhvervsejendom ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 282.000 282.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 220.882 69.497
Overfort resultat -67.654 56.246
3 EGENKAPITAL 435.228 407.743
Hensettelse til udskudt skat 10.303 5.363
HENSATTE FORPLIGTELSER 10.303 5.363
Prioritetsgeeld 1.186.551 1.252.201
Deposita 132.400 93.100
Periodeafgreensningsposter 307.791 395.729
4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.626.742 1.741.030
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 76.675 76.684
Kreditinstitutter 2.165.280 2.232.548
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 60.382 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.486 10.000
Anden geeld 33.177 23.005
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 82.238 79.018
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.564.238 2.436.255
GALDSFORPLIGTELSER 4.190.980 4.177.285
PASSIVER 4.636.511 4.590.391

5  Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

1

Personaleomkostninger
Lenninger

Personaleomkostninger i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. juni 2016

Op- og nedskrivninger primo
Arets resultatandele
Periodens opskrivning til indre verdi

Op- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2016

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn,
Hjemsted

Ejendomselselskabet af 1991
Ryomgaard ApS
Kolind

NOTER

Ejerandel

100%
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2015/16 2014/15

2.938 0

2.938 0

2016 2015

1.150.000 0

0 1.150.000

1.150.000 1.150.000

465.226 0

63.447 25.528

0 439.698

528.673 465.226

1.678.673 1.615.226

Egenkapital Resultat
1.678.673 63.447



Syddjurs Erhvervsejendom ApS

3

NOTER
Forslag til
resultatdispo-
Primo nering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 282.000 0 282.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode 69.497 151.385 220.882
Overfort resultat 56.246 -123.900 -67.654
407.743 27.485 435.228

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen anparter har s@rlige rettigheder.

Restgeld Dagsvaerdi Kortfristet Restgaeld
30/6 2016 30/6 2016 andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.207.497 1.263.226 76.675 -824.125
Deposita 132.400 132.400 0 0
1.339.897 1.395.626 76.675 -824.125

Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Syddjurs Erhvervsejendomme ApS. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegraeenset og solidarisk med de ovrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni 2016
3.206 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belab.
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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

NOTER

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 1.263.226 DKK, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr.30.06.2016 udger 2.950.001 DKK.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.000.000 DKK, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gald i pengeinstitut.
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