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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Bolig A ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 7. juni 2017
Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Bolig A ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Bolig A ApS
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at l=se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgnderborg, den 7. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
VR-nr. 30 7002 28




Bolig A ApS
Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Bolig A ApS

Adresse, postnr., by Dybbgl Banke 33, 6400 Senderborg

CVR-nr. 33246773

Stiftet 12. oktober 2010

Hjemstedskommune Senderborg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Carsten Jgrgensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Ngrre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i opfgrelse og videresalg samt udlejning af fast ejendom og dermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 140.162 kr. mod -27.270 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa 517.591 kr.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen 0g selskabets ledelse er opmarksom pa
bestemmelsen i selskabslovens §119.

Af selskabets samlede geeldsforpligteler pr. 31. december 2016 paialt 13.051 t.kr. udger gaeld til
pengeinstitut 7.852 t.kr. og gaeld til moderselskabet 5.019 t.kr. Moderselskabet har kautioneret for
gaelden til pengeinstituttet og moderselskabet har afgivet en stotteerklaring overfor selskabet, der
sikrer at selskabet kan opretholde driften i mindst 12 m&neder. Der vurderes sdledes ikke at vare
usikkerhed omkring selskabets fortsatte drift og arsrapporten for 2016 er aflagt under denne
forudseetning.

Det er ledelsens forventning af selskabets selskabskapital kan retableres gennem fremtidig indtjening
efterhanden som lejlighederne afhandes - eventuelt i kombination med en geeldseftergivelse fra
moderselskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har efter regnskabsarets udlab afhandet en af de 3 lejligheder som fremgar af balancen pr.
31. december 2016. Den pageeldende lejlighed er afhandet med gevinst i forhold til den
regnskabsmassigt bogferte vaerdi pr. 31. december 2016 og det forventes at regnskabsaret 2017
herefter vil give et mindre overskud. Herudover er der ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder
af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note  kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 211.056 373.203
Finansielle indtaegter 0 1.765

2 Finansielle omkostninger -351.218 -402.238
Resultat for skat -140.162 -27.270
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -140.162 -27.270

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -140.162 -27.270

-140.162 -27.270
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER

Omsetningsaktiver

Varebeholdninger

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 12/519.225 12.519.225

12,519,225 12.519.225

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 13.746 58
13.746 58
Omseetningsaktiver i alt 12.532.971 12.519.283
AKTIVER | ALT 12.532.971 12.519.283
PASSIVER
Egenkapital
3 Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat -597.591 -457.429
Egenkapital i alt =517.591 -377.429

Geldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser

Geeld til banker 7.852.390 7.946.275
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.018.631 4.825.611
Anden gald 179.541 124.826

13.050.562 12.896.712
Geeldsforpligtelseri alt 13.050.562 12.896.712
PASSIVER | ALT 12.532.971 12.519.283

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

(6 .
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfart resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 -430.159 -350:159
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -27.270 -27.270
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 -457.429 -377.429
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -140.162 -140.162
Egenkapital 31. december 2016 80.000 -597.591 -517.591
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig A ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter indtagter fra salg af bygninger samt huslejeindtagter, og indregnes i
nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres
pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsazetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i drets gb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser p operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere vardi.

Kostpris for bygninger til videresalg omfatter opferelsesomkostninger,direkte Ipn og direkte
produktionsomkostninger. Renteudgifter i byggeperioden indregnesligeledes i kostprisen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattesunder
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere indtrufiet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veerdigndringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vérdi indregnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 193.020 202.120
Andre finansielle omkostninger 158.198 200.118
351.218 402.238
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 80 stk. a nom. 1.000,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med CJ® ApS. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabernes
danske kildeskatter inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til virksomhedens gaeld til Sydbank A/S er der afgivet selvskyldnerkaution af kapitalejeren for alt
mellemvarende.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor gjerforeningen er der tinglyst pantehaftelse i ejendommen for
nom, 120 tkr.
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