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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Christina Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. maj 2022

Direktion:

Claus Skedt Hembo
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Christina Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Christina Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 2. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at designe, eje, opfere, udvikle og saelge investeringsejendomme,
samt drift og udlejning af disse. Investeringsejendommene omfatter kontorejendomme og
boligejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i @vrigt
&ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Bundlinien endte med et plus pa 3.731 tDKK for skat og betragtes som tilfredsstillende og
egenkapitalen i selskabet er 22.513 tDKK.

Grundet ggede udviklingsomkostninger pa opksb og vaesentlige renoveringsarbejder, for at
fremtidssikre klimaskaermen pa en ejendom i den eksisterende portefalje, forventes driftsresultatet
for 2022 at vaere betydeligt under 2021.

Portefgljen bestar hovedsageligt af boligejendomme, samt erhvervsejendomme primart til egen
benyttelse - alle fuldt udlejede og af hgj kvalitet, i velbeliggende omrader og ejendommene fremstar
alle i meget fin stand.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Byggegrund N2 i Varde er under udvikling. @nsket er at opfere lejligheder med A+ beliggenhed i
meget hgj kvalitet, alle til salg eller udlejning.

CHRISTINA Tower i Kolding er under myndighedsbehandling og ny lokalplan der tillader projektet,
forventes vedtaget primo 2023. Nar den endelige lokalplan foreligger, vil detail-projekteringen blive
opstartet og en tidsplan vil til den tid foreligge.

I Snejbjerg ved Herning, er via datterselskabet "The Hill Top ApS” indkegbt et townhouse og
raekkehus-projekt i spaendende og haj kvalitet, i partnerskab med MJT 50 / 50. Etape 1, 17 raekkehuse,
er faerdigtbygget maj 2022 og vil fa fuld regnskabseffekt fra 1. juni 2022. Etape 2 afventer endelig
lokalplan og forventes pabegyndt 1. marts 2023

I Gjellerup ved Herning, er via datterselskabet ”Green Hills ApS” indkabt et townhouse og raekkehus-
projekt i spaendende og hgj kvalitet, indkebt i partnerskab med MJT 50 / 50. Planen er at designe og
opfere 36 enheder i dette projekt, med saerlig fokus pa design og baredygtighed. Projektet er under
udvikling og byggeriet forventes pabegyndt, nar byggeriet i Snejbjerg er faerdigtbygget.

Pa Arhus @, er der indkebt en mindre portefalje, der tages i drift i medio 2022.
Der sgges lgbende efter nye projekter, sa virksomheden kan vaekste og udvikles yderligere - dog er

ordrebogen for nuvaerende fuldtegnet. Christina Hembo er virksomhedens designer og skal designe og
tiltraekke projekter af saerlig interessant karakter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
AdministrationsomkoStNiNGer.....covivuiiiiiiiiiii i enainaees
RESULTAT AF PRIMZERDRIFT......ciniiiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiiieee et et e e e
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder .........
Finansielle indtagter......ccvviviiiiiiiiiiiiiii i creieeeeees
Finansielle omkostninger.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e aees

SKat af Arets resULEat....e.eeee ettt eieeeeieeeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode.....ooviiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat.c.o.eeeereeeei i e e e eieeeneeeaneens

Note

2021
kr.

1.832.310
-300.490
1.531.820
2.512.689
4.044.509
-122.607
55.925
-232.636
3.745.191
-852.299

2.892.892

-122.607
3.015.499

2.892.892

2020
kr.

1.602.856
-524.660
1.078.196
0
1.078.196
-18.729
3.358
-187.824
875.001
-202.603

672.398

-18.729
691.127

672.398
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

Kapitalandele i associerede virksomheder...........cc.cccooeeeeen..
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZEGSAKTIVER ..o

€T T T [ N
Varebeholdninger..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....ooeveeeeieiiiiiiiiiiiiii e e e
OVerfart resUltat..cccceeeeeiiiiiiiiiiii i ieeieeeeens

EGENKAPITAL. ....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Andre hensatte forpligtelser......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiinnes

HENSATTE FORPLIGTELSER......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

€T =] 0e 1 0] {377
Geaeld til realkreditinstitutter......ooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.

Kortfristet gaeld til kreditinstitutter i gvrigt..........c..cooeeeee.n.
Geeld til pengeinstitutter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiii i,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld til tilknyttede virksomheder........cooviiiiiiiiiiiiiinnn...
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiii i
ANden gald....oiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

9.507.145
29.847.000
39.354.145

1.271.141
1.271.141

40.625.286

1.834.697
1.834.697

3.723.583
60.611
3.784.194
206.354
5.825.245

46.450.531

80.000
21.967.169

22.047.169

2.119.927
310.783

2.430.710

829.500
14.915.791
15.745.291

241.626

0

25.000
4.795.067
320.837
844.831
6.227.361

21.972.652

46.450.531

2020
kr.

9.632.673
27.334.311
36.966.984

1.393.748
1.393.748

38.360.732

1.708.311
1.708.311

1.243.110
78.391
1.321.501
0
3.029.812

41.390.544

80.000
19.074.277

19.154.277

1.588.465
355.180

1.943.645

829.500
15.154.418
15.983.918

235.204
716.301
25.000
2.261.723
223.931
846.545
4.308.704

20.292.622

41.390.544
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Overforsler
Tilladt udligning....................

Egenkapital 31. december 2021

10
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veaerdis Overfort
Anpartskapital metode resultat I alt
80.000 0 19.074.277 19.154.277

-122.607 3.015.499 2.892.892

122.607  -122.607 0

80.000 021.967.169 22.047.169
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NOTER

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnenne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 20271 .....ceeiieiiretieeiineeeeeenneeeeeennnneeenes
Kostpris 31. december 2021..........coiiiiiiiiiiiiiiiniiiininnenns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......cccvveeiiiiiiinneieninnnnes
Arets afsKriVRINGEr . ...uivieiii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021..........ccccoueeeen
Arets vaerdireguleringer.......oouveieiiniieiieiceee e
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.....................

55.925

55.925

232.636

232.636

320.837
531.462

852.299

Grunde og
bygninger

10.118.861
10.118.861

486.188
125.528
611.716

0
0
0

9.507.145

11

Note

3.358

3.358

187.824

187.824

223.931
-21.328

202.603

Investerings-
ejendomme

22.848.039
22.848.039

0
0
0

4.486.272
2.512.689
6.998.961

29.847.000
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Ejendom 1 Ejendom 2 Ejendom 3
Dagsvaerdi 31. december 2021......ccccuvveenn.... 23.027.000 6.370.000 450.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...... 1.310.689 982.000 220.000

Ejendom 1

Ejendommen bestar af bade udlejning til boligejendomme og erhvervsejendom. Ejendommen,
som blev anskaffet i 2016, ligger i Varde. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret  vaerdianseaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 1.209 tkr. samlet
set for udlejningsejendommen, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter
pa 806 kr. for boligudlejning og 157 kr. for erhvervsudlejning, arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 400 tkr. samt en udlejningsprocent pa 96 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,5-7,0 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,5-7,0 % svarer ligeledes til
det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Varde.

Ejendom 2

Ejendommen bestar af bade udlejning til boligejendom og erhvervsejendom. Ejendommen,
som blev anskaffet i 2018 ligger i Varde. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret  vaerdianseaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 350 tkr. samlet set
for udlejningsejendommen, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa
802 kr. for boligudlejning og 1.040 kr. for erhvervsudlejning, arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 46 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,5-7,0 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5, 5-7,0 % svarer ligeledes
til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Varde.

Ejendom 3

Ejendommen bestar af udlejning til bolig. Ejendommen, som blev anskaffet i 2016 ligger i
Hammerum. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 23 tkr. samlet set
for hele ejendommen, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa
1.059 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 14 tkr. samt en udlejningsprocent
pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende aldre moderniseret boligejendomme i Hammerum.

12

Note
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NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5
Finansielle anlasgsaktiver 6
Kapitalandele i
associerede virk-
somheder
KOSEPIis 1. JANUAN 20271 .. e eeiiiiiitttreiieeeeeeninneeeeeannneeeesesnnneessennnneeseennns 1.412.477
Kostpris 31. december 2021.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiii i eerrereeaaaean, 1.412.477
Vaerdireguleringer 1. januar 20271 ......ueiiiiiiiiieiiiiiieiiiiiteeieiaieeeeeeannees -18.729
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr . .v.veiiieii e, -122.607
Vaerdireguleringer 31. december 2021.......ccceiiiiiiiiiiiiriiiriiiieiienaneenn, -141.336
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccceviiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 1.271.141
Langfristede gaeldsforpligtelser 7
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeldsbreve......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 829.500 0 829.500 829.500
Geeld til realkreditinstitutter................... 15.157.417 241.626 13.704.495 15.389.622
15.986.917  241.626 14.533.995 16.219.122
Eventualposter mv. 8
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CHRISTINA
HEMBO ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig vaerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Grunde 08 DYgGNINGer. . .cuuutetiiiiiiteieeiieeeeeanereerennnaeeeeanes 3.525.664 1.292.236
INVesSteringsejeNdoOmM. .....cuiiiiiiit ittt iiiieeeeeiieeeeaaannans 23.027.000 12.912.180
INVesteringsejenNdom. ......uieeiiiettiriiieeereenrneeereenrnneesseannnns 6.370.000 3.003.327

Pengeinstitut har afgivet garantier overfor tredjemand med 5.450 tkr.
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Arsrapporten for Christina Properties ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter omkostninger til udvendig vedligeholdelse, forsikringer og ejendomsskat.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger mv. samt
afskrivninger i forbindelse hermed.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 34 %

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen. Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter momsreguleringsforpligtelser.

Nar ejendomme overgar fra varebeholdninger til anlaegsaktiver, afsaettes den momsregulerings-
forpligtelse, som pahviler selskabet. Hensattelsen afskrives over en periode pa 10 ar i takt med at
forpligtelsen indfries.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



