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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Nakskovvej ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2022.

Henrik Morris Clausen

 

Horsens, den 10. juni 2023

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

Bestyrelse

Henrik Morris Clausen Søren Dam Jespersen Allan Bisgaard Nielsen
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Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nakskovvej ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse
om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation,
når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nakskovvej ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
FS

5D
-L

AE
PM

-O
VW

J5
-4

XP
3E

-Q
D

BI
Q

-C
EU

O
E



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

§

§

§

§

§

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Maibrit Frederiksen, MNE-nr. 48730
Statsautoriseret revisor

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Vildbjerg, den 10. juni 2023

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vistisen & Lunde
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nakskovvej ApS
Havnealle 3, 1.
8700  Horsens

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Bestyrelse Henrik Morris Clausen
Søren Dam Jespersen
Allan Bisgaard Nielsen

Direktionen Henrik Morris Clausen

Revision Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Pugdalvænget 2
7480  Vildbjerg

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
København K 1780

33 24 40 02
12. oktober 2010
Horsens
1. januar til 31. december 

SDJ Holding 2010 ApS, CVR-nr 33 24 38 71
ABN Holding 2020 ApS, CVR-nr. 33 24 39 52
LMJ Holding 2019 ApS, CVR-nr. 40 92 21 13
TMM Holding  2019 ApS, CVR-nr. 40 92 21 99

Ejerforhold:
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Udviklingen i regnskabsåret

Beretning

Usikkerhed om indregning og måling

Væsentligste aktiviteter

Finansiering
Selskabets egenkapital efter årets regulering af finansielle instrumenter til dagsværdi, er ved udgangen af regnskabsåret
positiv med 23,9 mio. inkl. udloddet udbytte på 10,5 mio. kr. svarende til en soliditet på 50,3 %.

Udloddet udbytte finansieres ved refinansiering af selskabets ejendomme primo 2023. Selskabets kapital- og
likviditetsmæssige forhold vurderes som værende tilfredsstillende. 

Selskabets aktivitet har som tidligere år været erhvervsmæssig udlejning af butiks-, lager- og industriejendomme på
Nakskovvej i den nordlige del af Herning.

Udlejningsejendommenes værdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning markedsrenter
ændrer sig og en investors afkastkrav ændres, eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan ejendommenes værdi
tilsvarende ændre sig.

Værdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende år,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Det korrigerede budget udtrykker et
”normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med en relevant diskonteringsfaktor til at beregne dagsværdien
efter en afkastbaseret model.

Den væsentligste forudsætning for værdiansættelsen er diskonteringsfaktoren som vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i området. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav på 7,56% mod
sidste års 7,25%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på
balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv. og er forsigtigt ansat i forhold til mæglernes aktuelle
markedsrapporter.

I årsrapporten er selskabets ejendomme værdiansat til 46,75 mio. 

Værdien er forbundet med en vis usikkerhed idet det dog bemærkes, at en kreditvurdering af selskabets ejendom
primo 2023 med rimelig margin, afspejler niveauet for den regnskabsmæssige værdiansættelse. 

For at sikre den langsigtede drift, har selskabet indgået aftaler om rentesikring med løbetider frem til år 2024. Aftalerne
har pr. 31. december 2022 en samlet positiv dagsværdi på t.kr. 191 der er indregnet under ”andre tilgodehavender”.

Årets reguleringer af finansielle aftaler til dagsværdi, påvirker egenkapitalen positivt med t.kr. 460 pr. statusdagen.
Dagsværdien udlignes senest år 2024. 

Selskabets 12. regnskabsår viser et driftsmæssigt bruttoresultat på 2,92 mio. kr. og et resultat før skat på 2,39 mio.  
Ledelsen vurderer årets resultat som værende tilfredsstillende.

Resultatet af regnskabsåret 2022 er påvirket af et gunstigt marked med fuld udlejningsaktivitet i 2. halvår.
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Beretning

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer.
Selskabet har primo 2023 samtlige bygningsarealer udlejet og forventer derfor et forbedret resultat af primær drift for
det kommende regnskabsår.

Selskabets renteudgifter forøges væsentlig ifm. refinansiering og vil påvirke det kommende års resultat før skat
negativt.    

For regnskabsåret 2023 forventes et positivt resultat. 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke det kommende
års forventninger eller selskabets finansielle stilling i øvrigt. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.927.737 2.849.552

Distributionsomkostninger -94.307 -159.600
Administrationsomkostninger -135.307 -132.168

Resultat af primær drift 2.698.123 2.557.784

Andre finansielle indtægter 4.948 18.847
Andre finansielle omkostninger -317.879 -343.525

Resultat før skat  2.385.192 2.233.106

Skat af årets resultat 1 -525.044 -705.696

Årets resultat 1.860.148 1.527.410

Der foreslås fordelt således:
Udbytte for regnskabsåret 10.500.000 0
Overført resultat -8.639.852 1.527.410

1.860.148 1.527.410
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Balance pr. 31. december

Aktiver     2022 2021
Note DKK DKK

Investeringsejendomme 46.750.000 44.817.999

Materielle anlægsaktiver 2 46.750.000 44.817.999

Anlægsaktiver 46.750.000 44.817.999

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 82.953 0
Andre tilgodehavender 3 192.539 386.749

Tilgodehavender 275.492 386.749

Likvide beholdninger 421.672 0

Omsætningsaktiver 697.164 386.749

Aktiver 47.447.164 45.204.748
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Balance pr. 31. december

Passiver   2022 2021
Note DKK DKK

Anpartskapital 81.000 81.000
Reserve for sikringstransaktioner 148.746 0
Reserve for opskrivninger 12.923.665 11.370.225
Overført resultat 227.618 8.472.172
Forslag til udbytte for regnskabsåret 10.500.000 0

Egenkapital 23.881.029 19.923.397

Hensættelse til udskudt skat 4 5.606.861 4.956.283

Hensatte forpligtelser 5.606.861 4.956.283

Gæld til realkreditinstitutter 14.229.641 15.562.666
Anden gæld 826.800 711.575

Langfristede gældsforpligtelser 5 15.056.441 16.274.241

Langfristede gældsforpligtelser, forfalder inden for 1 år 2.233.634 1.958.481
Kreditinstitutter 0 1.585.404
Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.925 89.711
Selskabsskat 84.063 18.524
Anden gæld 494.211 398.707

Kortfristede gældsforpligtelser 2.902.833 4.050.827

Gældsforpligtelser 17.959.274 20.325.068

Passiver 47.447.164 45.204.748

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapital  1. januar - 31. december

Anpartskapital

Reserve for 
sikrings-

transaktioner
Reserve for 

opskrivninger
Overført 
resultat

Forslag til 
udbytte for 

regnskabsåret I alt

Egenkapital pr.  1. januar 81.000 0 11.370.225 8.472.172 0 19.923.397
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -41.953 23.778 -111.494 0 -129.669
Årets opskrivning 0 0 1.637.747 0 0 1.637.747
Opløsning tidligere års opskrivning 0 0 -108.085 108.085 0 0

0 190.699 0 398.707 0 589.406
Årets resultat 0 0 0 -8.639.852 10.500.000 1.860.148

Egenkapital pr. 31. december 81.000 148.746 12.923.665 227.618 10.500.000 23.881.029

Regulering sikringsinstrumenter til 
dagsværdi
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Noter til årsrapporten

2022 2021
DKK DKK

1
466.063 150.524

-591.597 -1.213.353
650.578 1.554.717

0 213.808

525.044 705.696

2

 
3

Afledte 
finansielle 

instrumenter

190.699

514.268

4

5
Heraf forfalder DKK 8.843.892 til betaling mere end 5 år efter balancetidspunktet.

6

Langfristede gældsforpligtelser 

Hensættelse til udskudt skat 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 15.615.894, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 46.750.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 1.371.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er ejerpantebreve på i alt DKK 1.371.000 deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter. Gæld til
kreditinsitutter udgør pr. 31. december DKK 0.

Regulering af skat vedrørende tidligere år 

Skat af årets resultat 

Regulering af udskudt skat 

Materielle anlægsaktiver

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 
Heraf skat vedrørende egenkapitaltransaktioner

Andre tilgodehavender 

Dagsværdi pr. 31. december 

Årets dagsværdiregulering der er indregnet i dagsværdireserven under 
egenkapitalen 

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver.

Der er indgået renteswap på et lån med en hovedstol på TDKK 6.000. Pr. 31. december 2022 er dagsværdien af 
renteswappen positiv med TDKK 191. 
Renteswappen udløber den 30. december 2024, og der modtages en variabel rente (CIBOR 3 måneder) og betales 
en fast rente på 1,79%.
Der er tale om regnskabsmæssig sikring af fremtidige rentebetalinger og renteswappens positive dagsværdi 
indregnes under andre tilgodehavender med modpost direkte på egenkapitalen.

Regnskabsmæssig værdi af uden opskrivning og afskrivning herpå udgør DKK 30.181.197.
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Regnskabspraksis

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi.
Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre tilgodehavender"
henholdsvis "Anden gæld".

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nakskovvej ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgørelsen, medmindre det afledte
finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for regnskabsmæssig afdækning, jf. nedenfor.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.
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Regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter rente samt tillæg og godtgørelse under aconto-skatteordningen.
Finansielle poster

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Opskrivninger til dagsværdi sker på baggrund af en skønnet dagsværdi for de pågældende aktiver. Opskrivninger
indregnes direkte i posten ”Reserve for opskrivninger” under egenkapitalen. Opskrivningshenlæggelsen under
egenkapitalen reduceres med den udskudte skat af opskrivningerne. 

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger mv. 

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation, vedligeholdelse af
ejendommen samt afskrivninger.

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger i form af reklame- og markedsføringsomkostninger mv. 

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Administrationsomkostninger 

Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Skat af årets resultat

Distributionsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyldet betingelserne for afdækning af
forventede fremtidige transaktioner, indregnes på egenkapitalen under "Reserve for sikringstransaktioner" eller
"Reserve for valutakursreguleringer" for så vidt angår den effektive del af afdækningen. Den ineffektive del indregnes i
resultatopgørelsen. Resulterer den afdækkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overføres det beløb - som er
udskudt under egenkapitalen - fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.
Resulterer den afdækkede transaktion i en indtægt eller en omkostninger overføres det beløb - som er udskudt under
egenkapitalen - fra egenkapitalen til resultatopgørelsen i den periode, hvor den afdækkede transaktion indregnes.
Beløbet indregnes i samme post som den afdækkede transaktion. 

Regnskabsmæssig afdækning

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Materielle anlægsaktiver
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Regnskabspraksis

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 75 år 0 - 50%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i 2010. Begge
ejendomme er udlejet til erhvervslejemål.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restværdi udgør:

Grunde afskrives ikke.

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Finansielle gældsforpligtelser

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere genindvindingsværdi for anlægsaktiver og en
lavere nettorealisationsværdi for omsætningsaktiver, hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning
til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Tilgodehavender
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         HzsMQ4/D5foVPWOTGcZoQ8odLoQ86pqrWwJonkh78ZU=   Gr+scudQtNzEFdTT4dt2nviOGH9LzOHGSRA5dQNVxcA=      AQAB           2023-06-16T10:23:56.191Z     eevpRVDe5EJessuZkNVW1p7V6XxIJdrSelC4QCDuP64=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 823247153209846478486625626506670117768046816944        


5133_Ekstern årsrapport 2022
            LFS5D-LAEPM-OVWJ5-4XP3E-QDBIQ-CEUOE
            SHA-256
            40ed036e9e86a482d49fda2ad3f4c64b52d2f070ae862ef38bcf42fda1b524cd
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5133_Aftalebrev revision 2022
            FZPC7-UFCLX-EMCY7-B4QB4-ZXM6W-DN51E
            SHA-256
            392b8a45cc7aaed66e509f94d71e828ad83e444f97a74878e9263daf3e7305e5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5133_Ledelsens regnskabserklæring 2022
            5HLL6-3FSV3-1ICAG-FXCTL-FDSK3-K87QF
            SHA-256
            7b62cb2004e9c4f1a8c62ecfb1e5d254cc0d46c90f38aadf7c95b31d67d6244c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5133_Bilag til selvangivelse 2022
            V3U0D-5MOF4-DIJF7-EXET7-O3VSK-ZJJEK
            SHA-256
            ad10f79c429944a4fb6dcd24c46a007678760be433efed120d0c6b2e5adf7930
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5133_Intern årsrapport 2022
            UHGJQ-W8FES-437CU-XCVH4-7CN68-VC237
            SHA-256
            aec3c64a3abdc351e9582a7de6c573cf2e3499426a099594cfffd8a617b1cdaa
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         ANOZ5z5WJqzMHbciCoY+AY+MPW73DDykLxBJMMw5L+M=   sLG4zygsnYQoiJcaD3aVGbFvQmxkYdYy/lG9snIXQ8g=      AQAB           2023-06-16T11:24:06.326Z     3P1uWuvBAbJeTNJL/R+7yivcrqxlprYvOSrlYG/0nHY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1007221357629440318835759790133248273891557662943        


5133_Ekstern årsrapport 2022
            LFS5D-LAEPM-OVWJ5-4XP3E-QDBIQ-CEUOE
            SHA-256
            40ed036e9e86a482d49fda2ad3f4c64b52d2f070ae862ef38bcf42fda1b524cd
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Aftalebrev revision 2022
            FZPC7-UFCLX-EMCY7-B4QB4-ZXM6W-DN51E
            SHA-256
            392b8a45cc7aaed66e509f94d71e828ad83e444f97a74878e9263daf3e7305e5
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Ledelsesreferat 2022
            FWMUS-EHJBB-3W80E-B6JPP-77UZZ-HSHX0
            SHA-256
            e806b1cbbe44cc894e8ef3fb9f1842430cfa057065914af97830013929a3ab76
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Revisionsprotokollat 2022
            F7C8A-EUO1I-VYCDX-KONG3-O1IEA-32I61
            SHA-256
            d0d22cb1ce8d34a89194aad5dbe2181da17bf6029a71339dd89a3ea748fef212
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Intern årsrapport 2022
            UHGJQ-W8FES-437CU-XCVH4-7CN68-VC237
            SHA-256
            aec3c64a3abdc351e9582a7de6c573cf2e3499426a099594cfffd8a617b1cdaa
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         ANOZ5z5WJqzMHbciCoY+AY+MPW73DDykLxBJMMw5L+M=   /PDHVVqyxSDwgpc43+0tx8O1nAkvKI5qFQ2hNT2y2y0=      AQAB           2023-06-16T11:27:41.501Z     Rfx4g3RgAEk3apnH1Vl+uQwgDFWzCv+n1jvY0UhIzG0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 787450804346089594732106928656291013820590397564        


5133_Ekstern årsrapport 2022
            LFS5D-LAEPM-OVWJ5-4XP3E-QDBIQ-CEUOE
            SHA-256
            40ed036e9e86a482d49fda2ad3f4c64b52d2f070ae862ef38bcf42fda1b524cd
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Aftalebrev revision 2022
            FZPC7-UFCLX-EMCY7-B4QB4-ZXM6W-DN51E
            SHA-256
            392b8a45cc7aaed66e509f94d71e828ad83e444f97a74878e9263daf3e7305e5
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Ledelsesreferat 2022
            FWMUS-EHJBB-3W80E-B6JPP-77UZZ-HSHX0
            SHA-256
            e806b1cbbe44cc894e8ef3fb9f1842430cfa057065914af97830013929a3ab76
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Revisionsprotokollat 2022
            F7C8A-EUO1I-VYCDX-KONG3-O1IEA-32I61
            SHA-256
            d0d22cb1ce8d34a89194aad5dbe2181da17bf6029a71339dd89a3ea748fef212
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            5133_Intern årsrapport 2022
            UHGJQ-W8FES-437CU-XCVH4-7CN68-VC237
            SHA-256
            aec3c64a3abdc351e9582a7de6c573cf2e3499426a099594cfffd8a617b1cdaa
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         JL2pKHnQwHZNuBHUcVvqk4e86tydcTKB+jqUvHhMFQA=   z9/7UX4JFo4By+837i3Wxfz2/L1ENfgRTwa36aOCZeY=      AQAB           2023-06-16T12:22:36.075Z     TxXIdP/sgC1bvMRyTmzprJI9EDWsSYFv2r8m5zSq1ag=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1400689795686744094432321932468477712608335702332        


5133_Ekstern årsrapport 2022
            LFS5D-LAEPM-OVWJ5-4XP3E-QDBIQ-CEUOE
            SHA-256
            40ed036e9e86a482d49fda2ad3f4c64b52d2f070ae862ef38bcf42fda1b524cd
            
                                    
                                                    Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            5133_Aftalebrev revision 2022
            FZPC7-UFCLX-EMCY7-B4QB4-ZXM6W-DN51E
            SHA-256
            392b8a45cc7aaed66e509f94d71e828ad83e444f97a74878e9263daf3e7305e5
            
                                    
                                                    Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            5133_Revisionsprotokollat 2022
            F7C8A-EUO1I-VYCDX-KONG3-O1IEA-32I61
            SHA-256
            d0d22cb1ce8d34a89194aad5dbe2181da17bf6029a71339dd89a3ea748fef212
            
                                    
                                                    Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            5133_Bilag til selvangivelse 2022
            V3U0D-5MOF4-DIJF7-EXET7-O3VSK-ZJJEK
            SHA-256
            ad10f79c429944a4fb6dcd24c46a007678760be433efed120d0c6b2e5adf7930
            
                                    
                                                    Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            5133_Intern årsrapport 2022
            UHGJQ-W8FES-437CU-XCVH4-7CN68-VC237
            SHA-256
            aec3c64a3abdc351e9582a7de6c573cf2e3499426a099594cfffd8a617b1cdaa
            
                                    
                                                    Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         5fGhfEeZvkhQ/7LwsjM/XyGL9iLD16FJ2bn1y4gkhhU=   E5WemqtIE8gldXvHhmBz6eTuO4aczsx0OWuN3Pcqrf0=      AQAB           2023-06-16T12:29:51.786Z     mGg9zA8lhsgCtgUWItD9XIILsTcqqhTL+kPCxySgS5c=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 503453168454069499754337970625327654520770089972        


5133_Ekstern årsrapport 2022
            LFS5D-LAEPM-OVWJ5-4XP3E-QDBIQ-CEUOE
            SHA-256
            40ed036e9e86a482d49fda2ad3f4c64b52d2f070ae862ef38bcf42fda1b524cd
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            5133_Generalforsamlingsreferat 2022
            ST75Y-IEKEO-AOIYM-EEOLU-0CWTT-SSAJ3
            SHA-256
            23ce9714378a266d222427ce366a8083bccaf63cf99a898fb2ec8882eccbb657
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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