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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Strandvejen Nyborg ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 9. februar 2017
D jon:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Strandvejen Nyborg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejen Nyborg ApS for regnskabs&ret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmazrksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 9. februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er byggeri, kab, salg og administration af ejendomme og hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 1.422.240 kr. mod 577.304 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 5.022.706 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster

2 Finansielle indtazgter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Strandvejen Nyborg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
2.554.893 1.364.442
-232.323 190.942
0 -22.914
2.322.570 1.532.470
190.501 0
-689.687 -779.386
1.823.384 753.084
-401.144 -175.780
1.422.240 577.304
3.000.000 0
-1.577.760 577.304
1.422.240 577.304
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Strandvejen Nyborg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
2.500.000 27.480.000
2.500.000 27.480.000
2.500.000 27.480.000
4.720.761 0
9.104 7.128

0 5.181
4.729.865 12.309
13.047 21.777
4,742.912 34,086
7.242.912 27.514.086
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

(@ Ve No o

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Gezeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Strandvejen Nyborg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
175.000 175.000
1.847.706 3.425.466
3.000.000 0
5.022.706 3.600.466
1.652.372 21.113.970
64.541 561.600
1.716.913 21.675.570
37.089 450.369
5.059 17.290

0 1.401.523
403.120 158.249
58.025 210.619
503.293 2.238.050
2.220.206 23.913.620
7.242.912 27.514.086
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgagrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 175.000 2.848.162 0 3.023.162
Arets resultat 0 577.304 0 577.304
Egenkapital 1. januar 2016 175.000 3.425.466 0 3.600.466
Arets resultat 0 -1.577.760 3.000.000 1.422.240

Egenkapital

31. december 2016 175.000 1.847.706 3.000.000 5.022.706
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen Nyborg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen Nyborg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer falgende andringer til indregning og maling for:

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme

Selskabet har hidtil malt finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme til dagsvaerdi. Efter
&ndringen af arsregnskabsloven males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Selskabet anvender seneste dagsvaerdi for implementeringen af &ndringsloven som en ny kostpris for
finansielle forpligtelser i forbindelse med praksiseéendringen fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris.
Zndringen indebasrer en positiv pavirkning af henholdsvis resultat fer skat pa 21.188 kr. og arets
resultat pa 16.527 kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 forages med 16.527 kr. (O kr. pr. 31.
december 2015)."

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomseetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms og
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger, eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste (bruttotab).

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserde vardiansattelsesmetode. Forrentningssatserne er fastsat individuelt
for hver ejendom.

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommensvedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtagter for det
kommende ar.

Arets vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger der direkte kan tilknyttes anskaffelsen indtil til
tidspunktet for i ibrugtagning.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Strandvejen Nyborg ApS

Arsrapport 2016

Noter
kr. 2016 2015
Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 55.500 0
Andre finansielle indtagter 135.001 0
190.501 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 72.030
Andre finansielle omkostninger 689.687 707.356
689.687 779.386
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 403.120 158.249
Arets regulering af udskudt skat -1.976 17.531
401.144 175.780
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 27.289.058
Afgang i arets lob -24.747.677
Kostpris 31. december 2016 2.541.381
Verdireguleringer 1. januar 2016 190.942
Arets vaardireguleirng -232.323
Veardireguleringer 31. december 2016 -41.381
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 2.500.000
Selskabskapital
Anpartskapitalen er stiftet med 125.000 kr. og er forhgjet med nom 50.000 kr. i 2013.
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 175.000 175.000 175.000 125.000 125.000
Kapitalforhejelse 0 0 0 50.000 0
175.000 175.000 175.000 175.000 125.000

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.492.004 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sarica Holding ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2013 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.689.461 kr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 2.500.000 kr.

Naertstaende parter
Strandvejen Nyborg ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

BoligGruppen Fyn A/S Odense Niels Bohrs Allé 21, 5230
Odense M

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

BoligGruppen Fyn A/S Niels Bohrs Allé 21, 5230 Odense M
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