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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 for Emsen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 29.12.2016

Direktion

Jorgen Peter Danielsen

Bestyrelse

Carsten Led-Jensen Per Sorvad Christensen Jorgen Peter Danielsen
formand
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Emsen A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Emsen A/S for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016. Arsregnska-
bet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Aarhus, den 29.12.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Andersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2015/16 udgar et overskud, hvilket vurderes tilfredsstillende.

For 2016/17 forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang har
fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms og afgifter i forbindelse med salget og males til dags-
veerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeare aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger, opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neare afskrivninger, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vardi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.

Bruttofortjeneste 4.435.242 4.328.276
Af- og nedskrivninger (1.379.394) (1.379.394)

Driftsresultat 3.055.848 2.948.882
Andre finansielle omkostninger 1 (1.085.089) (1.256.477)

Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat 1.970.759 1.692.405
Skat af ordinzrt resultat 2 (434.042) (390.613)

Arets resultat 1.536.717 1.301.792

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.536.717 1.301.792

1.536.717 1.301.792
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Balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
71.853.020 73.232.414

3 71.853.020 73.232.414
71.853.020 73.232.414

111.733 24.122

266.000 181.000

42.772 16.377

420.505 221.499

1.052.310 256.179

1.472.815 477.678
73.325.835 73.710.092
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 16.000.000 16.000.000
Overfagrt overskud eller underskud 4.998.642 3.461.925
Egenkapital 20.998.642 19.461.925
Geeld til realkreditinstitutter 40.490.359 41.081.336
Anden geld 1.415.135 1.415.135
Langfristede geeldsforpligtelser 5 41.905.494 42.496.471
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 598.381 575.674
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.640.968 9.242.143
Skyldig selskabsskat 997.655 942.663
Anden geld 1.184.695 991.216
Kortfristede geeldsforpligtelser 10.421.699 11.751.696
Geldsforpligtelser 52.327.193 54.248.167
Passiver 73.325.835 73.710.092
Eventualforpligtelser 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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11

Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart
overskud el-
Virksomheds- ler under-
kapital skud I alt
kr. kr. kr.
16.000.000 3.461.925 19.461.925
0 1.536.717 1.536.717
16.000.000 4.998.642 20.998.642
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 84.776 248.047
Renteomkostninger i gvrigt 1.000.313 1.008.430
1.085.089 1.256.477
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 519.042 478.613
/Endring af udskudt skat (85.000) (88.000)
434.042 390.613
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 77.025.748
Kostpris ultimo 77.025.748
Af- og nedskrivninger primo (3.793.334)
Avrets afskrivninger (1.379.394)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.172.728)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 71.853.020
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
kr. Kr. kr. Kkr. kr.
4. Virksomheds-
kapital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 16.000.000 16.000.000 16.000.000 500.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 15.500.000 0

Virksomhedskapital
ultimo 16.000.000 16.000.000 16.000.000 16.000.000 500.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 598.381 575.674 40.490.359 38.550.725
Anden geeld 0 0 1.415.135 0
598.381 575.674 41.905.494 38.550.725

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jgrgen Danielsen ApS som administrationsselskab. Selskabet

heafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter

mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-

holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom er 71.853.020 kr.



