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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Gammelgaard Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, be}etningen omhandler.

Arsrapp/rte ‘ind tilles til generalforsamlingens godkendelse.

-

Ulrik Gammelgaard
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Gammelgaard Ejendom ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gammelgaard Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 22. juni 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Gammelgaard Ejendom ApS

Adresse, postnr., by Havborgvej 8, 6710 Esbjerg V

CVR-nr. 33238975

Hjemstedskommune Esbjerg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Gammelgaard

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og administrere fast ejendom og anden dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 1.246.123 kr. mod 447.883 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 12.532.252 kr.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer at have en positiv drift i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardirequleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Gammelgaard Ejendom ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
-204.475 316.208
-9.357 -40.981
-213.832 275.227
2.448.394 1.641.428
247.306 -230.800
2.481.868 1.685.855
5.955 245
-806.576 -1.238.217
1.681.247 447.883
-435.124 0
1.246.123 447.883
1.246.123 447.883
1.246.123 447.883
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11
12

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaq, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstdende parter

Gammelgaard Ejendom ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
27.000.000 23.000.000
35.089 44.446
27.035.089 23.044.446
27.035.089 23.044.446
203.095 320.031
163.876 0
1.082.050 126.132
7.023 193.557
1.456.044 639.720
0 6.596
1.456.044 646.316
28.491.133 23.690.762
80.000 80.000
12.452.252 11.206.129
12.532.252 11.286.129
599.000 0
599.000 0
6.093.927 6.326.056
1.438.475 0
7.532.402 6.326.056
560.055 609.837
96.896 284.183
1.144.151 77.165
5.650.365 4.519.590
0 534.147

67.976 0
308.036 53.655
7.827.479 6.078.577
15.359.881 12.404.633
28.491.133 23.690.762
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 11.206.129 11.286.129
Arets resultat 0 1.246.123 1.246.123
Egenkapital 31. december 2015 80.000 12.452.252 12.532.252
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gammelgaard Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Z4ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er @ndret siledes, at materielle anlagsaktiver, der tidligere er malt til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger nu males til dagsvaerdi. Som folge af &@ndringen er
vaerdi af materielle anlagsaktiver foreget med 3.180 tkr. pr. 31/12 2015 mod 2.367 tkr. pr. 1. januar
2015, ligesom resultatet for 2015 er positivt pavirket med 2.829 tkr. mod 2.136 tkr. i 2014,

Som felge af @ndring til dagsvzerdi ved maling af investeringsejendomme indregnes galdsforpligtelser
vedrerende investeringsejendomme nu til dagsvaerdi mod tidligere amortiseret kost. Den
belpbsmaessige virkning heraf er 247 tkr. for 2015 mod 231 tkr. 2014.

Skat af arets resultat er foreget med 599 tkr. mod O tkr. i 2014.

Ovenstaende andringer har ialt foraget selskabets egenkapital med 4.885 tkr. pr. 31. december 2015
mod 2.136 tkr. 1. januar 2015.

Sammenligningstal er korrigeret i overensstemmelse med ovenstdende andringer.

Ovennavnte &ndringer i anvendt regnskabspraksis anses for at give et mere retvisende billede af
selskabets aktiver, forpligtelser, egenkapital og resultat.

Bortset fra de ovenfor beskrevne andringer er anvendt regnskabspraksis uzendret fra tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Indteaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter drets lejeindtaegter samt konsulentydelser. Nettoomsatning males efter
fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og afgifter mv. opkravet pd
vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, gald og transaktioner i fremmed valuta og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gzldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfelgende malinger til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males til skennet dagsvardi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
maling, hvor der tages udgangspunkt i en &rlig normalindtjening og et fastsat afkastkrav.

Omkostninger, der tilferer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten * Bruttofortjeneste".

Investeringsejendomme har, nar bortses fra grunden, en begranset levetid. Den vaerdiforringelse, der
finder sted i takt med investeringsejendommens forazldelse, afspejles i investeringsejendommens
lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskrivninger over investeringsejendommens
brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i regnskabsposten " Dagsvaerdireguleringer af
investeringsejendomme ".

Fortjeneste og salg af investeringsejendomme opgeres som forskellen imellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen i regnskabsposten " Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme .

Indteegter fra salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar risikoovergang til
keber har fundet sted, og indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-og
nedskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. S&fremt der er indikationer p3 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvaerdien, som udger den hojeste vardi af kapitalvardien 0g nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til impdegdelse af forventede tab.

11



Gammelgaard Ejendom ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme indregnes ved lanoptagelse til det
modtagne provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méies
disse forpligtelser til dagsvaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Andre driftsindtaegter
Fortjeneste ved salg af driftsmidler

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i evrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Geldseftergivelser og lignende

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Refusion i sambeskatning

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i drets lab
Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Veerdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015

Gammelgaard Ejendom ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
96.500 0
96.500 0
5.955 245
5.955 245
252.172 793.622
16.714 210.000
537.690 234.595
806.576 1.238.217
435.124 0
435.124 0

Andre anlagq,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
23.554.311 201.785 23.756.096
1.851.606 0 1.851.606
-300.000 0 -300.000
25.105.917 201.785 25.307.702
-554.311 0 -554.311
2.448.394 0 2.448.394
1.894.083 0 1.894.083
0 157.339 157.339
o) 9.357 9.357
0 166.696 166.696
27.000.000 35.089 27.035.089
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsaktiver

Opgerelse af dagsvaerdi

Gammelgaard Ejendom ApS

Arsrapport 2015

Investeringsejendomme og tilherende forpligtelser indregnes til dagsvardi med vardiregulering over

resultatopgerelsen.

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i budget for det kommende 3r,
korrigeret for udsving som falge af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et
normaliseret driftsresultat og anvendes sammen med et fastsat afkastningskrav til at beregne

dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvardi
Afkastkravet er fastsat til 6 % pr. 31. december 2015

kr. 2015 2014
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 1 stk. a nom. 80.000,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000
Langfristede geldsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 6.540.121 446.194 6.093.927 4.367.856
GaId til banker 1.552.336 113.861 1.438.475 0
8.092.457 560.055 7.532.402 4.367.856

Sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for realkreditgaeld t.kr. 6.702 lagt realkreditpantebrev pd t.kr. 6.742 i ejendommen
Havborgvej, der har en regnskabsmaessig vaerdi pa 21.453 tkr. Herudover er der lagt ejerpantebrev tkr.
13.000 i ejendommen Havborgvej til sikkerhed for bankgeeld pd ialt tkr. 1.649.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Kosmetisk Klinik Esbjerg ApS s gaeld til Handelsbanken

, 22.481 kr. pr. 31.december 2015.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gammelgaard Holding ApS som administrationsselskab
og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa renter, royalties og udbytter.
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Gammelgaard Ejendom ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Naertstdende parter

Gammelgaard Ejendom ApS' naertstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

Gammelgaard Holding Esbjerg ApS Esbjerg
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