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C. Marker Ejendomme ApS

Arsrapport 2O2Olzl

Ledelsespltegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for C. Marker Ejendomme
ApS for regnskabsSret 1. oktober 2O2O - 30. september 2021.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabs6ret
1. oktober 2O2O - 30. september 2027.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 28. januar 2022
Dire

Carsten Marker
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Carsten Marker Marianne Marker Mathilde Skaarup Marker
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c. Marker Ejendomme ApS

A.rstappotl2O2O/27

Den uaf hangige revisors erklaring

Til kapitalejeren iC. Marker Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for C. Marker Ejendomme ApS for regnskabsEret 1.
oktober 2020' 30. september 2021, der omfatter resultatopgorelse, balance. egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter,irsregnskabsloven.

Baseret pe det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.3o. september 2021samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabs,iret 1. oktober 2O2O - 30. september 2021 i overensstemmelse med 3rs-
reqnskabsloven.

Grundlaq for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang ioverensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnska-
ber, der udarbejdes efter 6rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Srsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opn8ede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet ioverensstemmelse med lnternational Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) oq de yderligere
etiske krav, der er geldende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser ihenhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab. der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejllnformation, uanset om den'
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 8rs-
regnskabet pe qrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen'
siqt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ersregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. Dette krever, at vi planlagger og udf@rer
handlinger med henblik p3 at opn6 begrEnset sikkerhed for vores konklusion om 6rsregnskabet og der-
udover udforer specifikt krBvede supplerende handlinger med henblik pB at opni yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bester af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er he nsigtsm.essiqt, andre ivirksomheden, analytiske handlinger oq de specifikt krevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opn:ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisions kon klusion om Srsregnskabet.
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C. Marker Ejendomme ApS

Arsrapport 2O2Ol21

Den uaf hangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for lede lsesberet n ingen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregn-
skabet eller vores viden opn8et ved den udvidede gennemgang eller pE anden m6de synes at indeholde
vasentlig f ejlinf ormation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetninqen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til 6rsreg nska bsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetnin 9 en er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sonderborg, den 28. januar 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

#kw-p
statsaut. revisor
mne32128
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C. Marker Ejendomme ApS

Atstappott 2O2Ol2l

Led e lsesbe ret n in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Bestyrelse

C. Ma rker Ejendomme ApS
Okslundvej 8, 6330 Padborq

33 23 89 16
1O. oktober 2010
Aabenraa
1. oktober 2020 - 30. september 2021

Carsten Marker
Nrarianne Marker
Mathilde Skaarup [,1arker

Direktion

Revision

Carsten Marker

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
N0rre Havnegade 43, 6400 S@nderborg

Bankforbindelse Sydbank A/S

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er investeringsvirksomhed og andre hermed besl€egtede aktiviteter.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens res u ltato pgore lse f ot 2020/21- udviser et overskud pA 354.672 kr. mod et overskud pe
64.553Rr. sidste Ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital pi
3 .77 O .O29 kt .

Ledelsen anser 6rets resultat lor tilfredsstillende.
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C. Marker Ejendomme ApS

lf'stappott 2O2Ol27

2020127 2079120

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2O21

Note kr.

Bruttolortieneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat f0r finansielle poster
2 Finansielleindt.egter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

143.5 53
-63.261,

724.762
-67.872

80.292
401.556
-10.070

66.890
t24.630
-97.235

47 7.778
-777 .706

704.245
-39.732

354.672 64.553

354.672 64.553

354.672 64.553

6
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Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2O2L

Balance

Note kr

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

5 Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

6 Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

C. Marker Ejendomme ApS

Arsrapport 2O2Ol21

202012L 20L9120

t.2L4.062
56.730

1.277.323
0

1.270.792 L.277.323

2.527.883 2.4tt.358
2.527.883 2.4L7.358

3.792.675 3.688.681

49

49

607.680 315.234

507.580 315.234

224.874 772.839

832.603 488.073

4.625.278 4.176.754

0

0
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Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Ba la nce

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf6rt resultat
Foresleet udbytte for regnskabsAret

Eqenkapital ialt
G&ldsf orpligtelser
Langlristede galdsf orpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortf ristede geldslorpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Galdstorpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

C. Marker Eiendomme Aps
Ir,sappotl2O2Ol2T

2020/2! 20!9120

3.77 0.429 3.415.357

160.000
3.610.O29

0

160.000
3.25 5.3 57

0

Note

7
547.765
Ll432r

604.446
39.732

656.086 644.61,8

54.278
64.27 7

0
57.4L8
19.L96

52.105
0

7.056
17.006
40.6t2

1.99.763 716.779

855.249 767.397

4.625.218 4.776.754
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C. Marker Ejendomme ApS

Lrstappott 2O2O/21

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Egenkapitalopqorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2019
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. oktober 2020
Overf0rt via resu ltatdisponerin g

Egenkapital
30. september 2021

Selskabskapital Overf0rtresultat

3.190.804
64.553

0

3.249.A06
0

-3.249.806

6.600.610
64.553

-3.249.8A6

Foresl6et
udbytte for

regnskabseret lalt

601 000
0
0

160.000
o

3.2 55.3s7
354.672

0
0

3.415.3 57
354.67 2

160.000 3.610.029 0 3.770.O29
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C. Marker Ejendomme ApS

Ar{appott 2O2O/21

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2O21

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. lVarker Ejendomm e ApS lor 2O2Ol27 er aflagt i overensstemmelse med Srsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsiiret 2O20l21 implementeret endringslov nr. 17f6 af 27.
december 2018 til Srsregnskabsloven. lm plementeringen af.endringsloven har ikke piivirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og meling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste:r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til tra nsa ktionsdage ns kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen pe betalingsdagen, indregnes i

resultatopg0relsen som en finansiel post.

Tilg odehavender, geld og andre monetaere poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstEen eller indregning iseneste Srsregnskab indregnes iresultatopgorelsen under
f inansielle indtegter og omkostninqer.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som forto lkning sbidrag lor indregning af omsatning valgt lAs 11/1A518.

Husleje indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs:ret.

Nettoomsatning m6les til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttorortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaqter er med henvisning til
6rsregnskabslovens $ 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr@rende virksomhedens primare aktivitet,
herunder omkostninger til vedligeholdelse og administration af ejendommen m.v.
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C. Marker Ejendomme ApS

Arsrapport 202Ol21

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (f ortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pi f6lgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 At
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 6r

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntaqen til aktivets restvardi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pA anskaffelsestidspunktet oq revurde-
res 6rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivning.

Ved endring iafskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en endring iregnskabsmeessigt sk6n.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostnlnger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsAret. Posterne omfatter renteindtEgter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, dek arerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, realiserede og urealisere-
de kursgevinster 09 -tab vedrorende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valu-
ta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og,irets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med d€n del, der kan henfores til Arets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige koncern virksom heder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- o9 u nders kudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af ad min ist rationsselska bet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeq i henhold til de qeldende satser for rentetillag til admin ist rations-
selskabet.

Ba la n cen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninqer direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den

req ns ka bsmassiq e verdi p3 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre drlftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m:les til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (tortsat)

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilqodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p,5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer o9 kapitalandele, der best:r af borsnoterede aktier og obligationer, meles til dagsvardi
(borskurs) pA balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p.e et aktivt marked, meles til
kostpris.

Egenkapital

Fores6et udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse p6 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Sambeskatninqsbidraq oq udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
6rets skattepliqtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m:les efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig v&rdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedr@rende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstiet pi anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de

tilf.elde, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles

udskudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
p ligtelse n.

Udskudt skat mSles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare gaeldende, n3r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udiigning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsfo rpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterf@lgende perioder mAles de finansielle Iorpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede v.erdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes iresultatopgorelsen over leneperioden.

0vrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.

C. Marker Eiendomme ApS

Arctappott 2o2o/21



C. Marker Eiendomme ApS

Arctappott 2O2Ol2l

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Noter

1 Anvendtreqnskabspraksis(fortsat)

Dagsvardi

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt idet primare marked. Hvis et primlert marked ikke eksiste'
rer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pi
aktivet eller forpliqtelsen fratrukket transaktions- ogleller tra ns portom kostn ing er.

Alle aktiver og forpligtelser, som m:les til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret
efter daqsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: V€erdi opgjort ud fra dagsverdien pA tilsvarende aktiver/forpligtelser pE et velfungerende
ma rked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pE baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte v&rdiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages p5

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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C. Marker Ejendomme ApS

Arsrapport 2O2Ol2L

202012L 20L9120

Arsregnskab 1. oktobet 2O2O - 30. september 2O2L

Noter

kr.

2 Finansielleindtegter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Materielleanlegsaktiver

96.450
305.1 06

128.630
0

407.556 128.630

680
9.390

0
9t.235

10.070 9r-23s

Grunde og
bygninger

Materielle
anlagsaktiver

under udforelse laltkr.

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang i 6rets lob

Kostpris 30. september 2027

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2021

Regnskabsmassig verdi 30. september 2O2L

1.835.884
0

0
56.730

1.836.884
56.730

1.836.884 56.730 1.893.614

559.561
63.257

0
0

559.561
63.261

622.822 0 622.822

L.274.062 56.730 7.270.792

Afskrives over 5-25 5r

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9

5 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. september 2O2t

Regnskabsmassig verdi 30. september 2O2l

6 Vardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter borsnoterede vardipapirer, der verdiansattes
tildagsverdi (dagsvardiniveau 1). Arets urealiserede gevinster og tab er foretaget via
resu ltatopgorelsen.

Arets urealiserede gevinster og tab udgor netto 389 t.kr. (2Ol9l2O: -67 t.Rr.) af den samlede
vardipapirbeholdning, der pr. 30. septemb er 2021 udgor 608 t.kr. mSlt til dagsvardi.

Langf ristede galdsf orpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 302 t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

7

Tilgodehavender
hos tilknyttede

virksomheder

2.411.358
110.525

2.521.883

2.521..883

L4
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C. Marker Ejendomme ApS

Arstappotl 2O2O/21

Arsregnskab 1. oktober 2O2O - 30. september 2021

Noter

I Kontraktliqe torpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpliqtelser

Selskabet er sambeskattet med C. Marker ApS som adm inist rationsselska b og hafter solidarisk med
6vri9e sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p5 renter, royalties og
udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter p: 664 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmessig vErdi pr. balancedagen p,5 1.271 tkr.

Til sikkerhed for bankgald er der udstedt ejerpantebreve i grunde og bygninger med 1.500 t.kr. Den
regnskabsmessige vardi af grunde og bygnigner udg@r pr. balancedagen 7.277 t.kr.

15


