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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Vodskov Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 29. april 2019

Direktion

Palle Kzergaard Larsen Henrik Kjaersgaard Giessing Niels Jgrgen Kjaesgaard Jensen

Peder Keergaard Larsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Vodskov Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vodskov Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Vi skal uden at det pavirker vores konklusion, henlede opmeaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvor
usikkerheden vedrgrende going concern er beskrevet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. april 2019

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Vodskov Ejendomsinvest ApS
Fglfodvej 22

9310 Vodskov
CVR-nr.: 33164106
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Palle Keergaard Larsen
Henrik Kjeersgaard Giessing
Niels Jgrgen Kjaesgaard Jensen

Peder Kzergaard Larsen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nordjyske Bank
Nykredit Bank

Vodskov Ejendomsinvest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsvirksomhed, herunder investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.321 t.kr. mod 1.360 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 377 t.kr. mod 466 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et resultat i samme niveau for regnskabsaret 2019.

Det er ledelsens vurdering at selskabet kan fortseette driften som minimum frem til naeste balancedag.
Selskabet har stabliseret driften og generer positive resultater, hvilket ligeledes er ledelsens forventning
for det kommende ar.

Selskabets fortsatte drift er betinget af de ultimative ejeres gkonomiske opbakning til selskabet.
Selskabet har faet tilkendegivelse fra de ultimative ejere om, at der i det kommende ar ligeledes vil
blive stillet tilstraekkelig likviditet til radighed for den Igbende drift. Det er herudover ledelsens
vurdering at gvrige kreditfaciliteter vil kunne opretholdes pa samme vilkar som tidligere.

Pa baggrund heraf er det ledelsens vurdering at selskabet kan fremskaffe tilstreekkelig likviditet for det
kommende ars drift.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.321.336 1.360.494
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 15.000 20.796
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.604 1.529
Andre finansielle indtaegter 185.105 249.187
2 @vrige finansielle omkostninger -1.039.614 -924.384
Resultat for skat 484.431 707.622
Skat af arets resultat -106.976 -241.495
Arets resultat 377.455 466.127
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 377.455 466.127
Disponeret i alt 377.455 466.127
Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 7
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 30.155.000 30.140.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 30.155.000 30.140.000
Anlaegsaktiver i alt 30.155.000 30.140.000
Omsaetningsaktiver
Projektejendomme 1.096.547
Varebeholdninger i alt 1.096.547
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.930 13.110
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 80.003 50.775
Andre tilgodehavender 77.809 0
Periodeafgransningsposter 63.883 10.320
Tilgodehavender i alt 237.625 74.205
Likvide beholdninger 163.455 163.419
Omsaetningsaktiver i alt 1.497.627 237.624
Aktiver i alt 31.652.627 30.377.624
Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 8
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -282.753 -660.208
Egenkapital i alt -202.753 -580.208
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 348.471 241.495
Hensatte forpligtelser i alt 348.471 241.495
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.192.637 15.931.662
Geeld til pengeinstitutter 9.861.666 9.861.666
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.089.742 1.068.432
4 Anden geld 450.911 632.484
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.036.194 786.491
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.631.150 28.280.735
5 Geldsforpligtelser 720.000 690.000
Geld til pengeinstitutter 1.707.231 580.145
Modtagne forudbetalinger fra kunder 50.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 631.574 381.781
Anden gzld 766.954 783.676
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.875.759 2.435.602
Geaeldsforpligtelser i alt 31.506.909 30.716.337
Passiver i alt 31.652.627 30.377.624
Usikkerhed om going concern
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 9
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Det er ledelsens vurdering at selskabet kan fortsaette driften som minimum frem til naeste
balancedag. Selskabet har stabliseret driften og generer positive resultater, hvilket ligeledes er
ledelsens forventning for det kommende ar.

Selskabets fortsatte drift er betinget af de ultimative ejeres gkonomiske opbakning til selskabet.
Selskabet har faet tilkendegivelse fra de ultimative ejere om, at der i det kommende ar ligeledes
vil blive stillet tilstraekkelig likviditet til radighed for den Igbende drift. Det er herudover ledelsens
vurdering at gvrige kreditfaciliteter vil kunne opretholdes pa samme vilkar som tidligere.

Pa baggrund heraf er det ledelsens vurdering at selskabet kan fremskaffe tilstraekkelig likviditet
for det kommende ars drift.

2018 2017
kr. kr.

2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.310 20.893
Andre finansielle omkostninger 1.018.304 903.491
1.039.614 924.384

3. Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter beboelsesejendomme beliggende i Vodskov samt blandet
erhvervs- og beboelsesejendomme beliggende i Brgnderslev.

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent beboelse 5,8 %
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent erhverv 6,5 %

Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 10
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefg@ljen pavirkes, nar afkastsat-

serne &ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veaerdi af ejendomspor-

Regnskabsmaessig vaer-

tefglje di Regulering
Zndring i afkast kr. kr. kr.
-0,5 % 32.905.000 30.155.000 2.750.000
0,5% 27.705.000 30.155.000 -2.450.000
Anden geld
Anden geld i alt 720.911 902.484
Heraf forfalder inden for 1 ar -270.000 -270.000
Anden gzeld i alt 450.911 632.484
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 720.000 12.257.000 15.912.638 16.621.662
Geeld til pengeinstitutter 0 9.861.666 9.861.666 9.861.666
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 0 0 1.036.194 786.491
720.000 22.118.666 26.810.498 27.269.819

Der er indgaet renteswapaftale vedr. realkreditgaeld hs. 9.200.000. Aftalen fastlaser renten til

2,84 % frem til og med 2021.

Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 16.578 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 30.155 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med realkreditinstitut har selskabet pantsat likvide
beholdninger t.kr. 163. Selskabets mellemvaerende med realkreditinstitut udggr pr. 31. december
2018 t.kr. 16.578.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 11.569 har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i
alt 14.500. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger med regnskabsmaesig vaerdi pr. 31.
december 2018 pa t.kr. 28.955, samt projektejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr. 31.
december 2018 pa t.kr. 1.097.

Til sikkerhed for gaeld til virksomhedsdeltager t.kr. 496 har selskabet deponeret ejerpantebreve
pa i alt t.kr. 400. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 1.200.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 1.006 er der givet transport i salgsum pa
projektejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udger t.kr. 1.097.
Transportsummen udger t.kr. 2.395.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vodskov Ejendomsinvest Holding ApS, CVR-
nr. 33164068 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vodskov Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Vodskov Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 14



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi. Den anvend-
te veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Projektejendomme
Projektejendomme males til kostpris og omfatter ejendomme under udfgrelse med henblik pa salg.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er salgsmodent. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Vodskov Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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