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LSS Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

LSS Ejendomme ApS

Elgårdsminde 55

8382 Hinnerup

Hjemstedskommune

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Kim Christoffer Eriksen

Pengeinstitut

Jyske Bank

Dytmærsken 9

8900 Randers C

Revisor

Dansk Revision Mariagerfjord

Statsautoriseret Revisionspartnerselska b

Aalborgvej 51

9560 Hadsund

Kontaktpersoner:

Michael Carstens

Torbjørn Nielsen

Favrskov

33 L63932

1. januar 2015 - 31. december 2015
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LSS Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 -31. december 2015 for LSS Ejen-

domme ApS.

Ârsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 20L5 - 31.

december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søften, L. marts 2016

Direktionenl

Kim Christoffer Eriksen
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LSS Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opst¡ll¡ng af årsregnskabet

Til ledelsen i tSS Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LSS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1, januar 2015 - 31-. december 2015 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Årsregnskabet

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven

og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet ¡ overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hadsund, 1. marts 20L6

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsa utoriseret Revisionspartnerselska b, CVR-nr. 31 77 85 30

ichael Carstens

Statsautor¡seret revisor
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LSS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Ârsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

akt¡vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætn¡ng

Nettoomsætningen, som primært består af lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og

risikoovergang til køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms

og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortieneste

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste"
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LSS Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraksis

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle ¡ndtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og ure-

aliserede kursgevinster og -tab vedrørende, gæld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillæg og godtgørelse

vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgår forventede brugstider som f6lger:

Bygninger 30 år, scrapværdi75% af anskaffelsessummen

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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LSS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgØrelsen.
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LSS Ejendomme ApS

Note ResultatopgØrelse

2015

DKK

2014

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivni nger, an lægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

Aconto udloddet udbytte i lØbet af året

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

850.719

-81.654

685

-82

769.06s

729

-89.41.4

604

13

-87

L

680.381

-]-56.294

530

-724

524.O87 405

0

0

524.087

400

1.200

-1.195

524.O87 405
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LSS Ejendomme ApS

Note Balance

20t5

DKK

20L4

L.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Mater¡elle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Periodeafgrænsni ngsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

8.828.s43 8.910

8.828.s43 8.910

8.828.s43 8.910

tL7.7s3 0

tL7.753 0

366.368 397

484.121 397

9.312.664 9.308
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LSS Ejendomme ApS

Note Balance

20t5

DKK

20t4

r..000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat t¡l tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventua lforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

125.000

3.478.922

0

t25

2.955

400

2 3.603.922 3.480

780.504 726

780.504 726

4.24t.420 4.529

3 4.241".420 4.529

300.000

1.67.966

101.685

LI7.t66

300

98

69

106

686.8t7 573

5.708.742 5.828

9.312,664 9.308

4

5

6
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LSS Ejendomme ApS

Noter

2015

DKK

20t4

1.000 DKK

I Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat ¡ alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Udbetalt udbytte
Ärets resultat

Egenkapital ultimo

Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

4

I alt

1.000 DKK L.000 DKK 1.000 DKK

101.685
54.609

69

55

t56.294 t24

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

Overført
resultat

Foreslået

udbytte

t25
0
0

2.955
0

524

400
-400

0

3.480
-400

524

0t25 3.479 3.604

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

3

3.050.000 3.450

Hovedaktivitet

Selskabets formål er ifølge vedtægterne at drive virksomhed med administration og udlejning af

fast ejendom.

5 Eventua lforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Kim Eriksen Holding ApS for danske selskabs-

skatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for

sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinst¡tutter, TDKK 4.541, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør TDKK 8.828.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 2.0!3, der giver pant i grunde og bygninger

samt materielle anlægsaktiver, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør

TDKK 8.828. Heraf er ejerpantebreve på i alt TDKK 2.013 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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