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Selskab  Planbyg ApS 
 Amtmandsvej 2 
 4300 Holbæk 
 
 CVR-nr: 33162227 
  
 
Direktion  Troels Troelsen 
 
 
Regnskabsår  1. januar 2015 til 31. december 2015 
 
 
    
Revisor   Kvist Revision 
  Stamholmen 153 
  2650 Hvidovre 
 
  Kontaktperson: Karoline Revall 
 
 
Ejerforhold   Selskabets kapitalandele indehaves af: 
  DLK UAB Holding 
  Litauen  
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Ledelsen har i dag aflagt og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 . 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses 
for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling samt resultat. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Holbæk, den 30. maj 2016 
 

Direktionen: 
 
 
 

Troels Troelsen 
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Til kapitalejerne af Planbyg ApS 
 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Planbyg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at 
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici 
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er 
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af 
årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor 
konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Hvidovre, den       /        2016 

 
 

Carsten Kvist Jensen 
Registreret revisor FSR 

CVR-nr.: 37218707 
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Hovedaktivitet 
 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at opføre og sælge fast ejendom. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af 
selskabets forhold væsentligt. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
 
Det forventes, at udviklingen i det kommende år vil blive forbedret i forhold til indeværende regnskabsår 
der ikke har været tilfredsstillende, idet boligmarkedet påregnes at udvikle sig med stigende 
markedspriser. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Planbyg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Dagsværdireguleringer af investeringsejendomme og gæld vedrørende investeringsejendomme var 
tidligere indregnet før Bruttoresultatet i resultatopgørelsen. 
 
I indeværende regnskabsår er klassifikationen af dagsværdireguleringer af investeringsejendomme og 
gæld vedrørende investeringsejendomme ændret. Dagsværdireguleringer indregnes ikke længere før 
Bruttoresultatet, men før finansielle poster. 
 
Ændringen medfører ikke ændringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en 
tilpasning af klassifikationen i resultatopgørelsen, der efter ændringen vurderes at give et bedre 
retvisende billede. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste   
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. Udskudt skat 
måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Effekten af ændringen af dette 
regnskabsmæssige skøn er indregnet med xxx kr. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under Dagsværdiregulering af gæld vedrørende 
investeringsejendomme. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015 

    
   
 2015 2014 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE  .........................................................  -1.192.416 779 
   

   Andre driftsomkostninger ..........................................................  -666 0 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  ...........  -1.193.082 779 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  3.055.971 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  ..................................................................  1.862.889 779 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  0 108 

   Nedskrivning af finansielle anlægs- og omsætningsaktiver ......  -227.140 0 

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -745.471 -867 
     

 RESULTAT FØR EKSTRAORDINÆRE POSTER  ...................  890.278 20 
   

   Ekstraordinære poster ...............................................................  48.935 -114 
     

 RESULTAT FØR SKAT  ............................................................  939.213 -94 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -814.320 80 
     

 ÅRETS RESULTAT  ..................................................................  124.893 -14      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Overført resultat ........................................................................  124.893 -14 
     

 DISPONERET I ALT  .................................................................  124.893 -14      
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 2 Grunde og bygninger .................................................................  15.140.950 14.856 
     

   Materielle anlægsaktiver  .........................................................  15.140.950 14.856 
     

   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 31 
     

 Finansielle anlægsaktiver  .......................................................  0 31 
     

   ANLÆGSAKTIVER  ..................................................................  15.140.950 14.887 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............................  74.001 195 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  3.257.579 0 

   Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...........  0 332 

   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  25.965 28 
     

 Tilgodehavender  ......................................................................  3.357.545 555 
     

   Likvide beholdninger  ..............................................................  989.901 2.004 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  .........................................................  4.347.446 2.559 
     

   

 AKTIVER  ...................................................................................  19.488.396 17.446      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 

  PASSIVER 

    
   
 2015 2014 
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   Virksomhedskapital ...................................................................  500.000 500 

   Overført resultat ........................................................................  2.306.260 3.462 
     

 3 EGENKAPITAL  .........................................................................  2.806.260 3.962 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  814.320 0 

   Andre hensatte forpligtelser ......................................................  500.000 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  ................................................  1.314.320 0 
     

   

   Kreditinstitutter ..........................................................................  3.220.082 4.360 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  644.064 215 

   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  11.339.030 8.358 

   Selskabsskat .............................................................................  206.784 207 

   Anden gæld ...............................................................................  -42.144 344 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  15.367.816 13.484 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  .......................................................  15.367.816 13.484 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  19.488.396 17.446      

   

 4 Eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 6 Nærtstående parter  
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  NOTER 
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 1 Selskabets hovedaktivitet   
 Selskabets formål er at opføre og sælge fast ejendomme  

 Grunde og 
 bygninger 
 2 Materielle anlægsaktiver   
 Kostpris, primo ......................................................................................................  10.425.302 
 Tilgang i årets løb ..................................................................................................  1.659.677 
 Afgang i årets løb ..................................................................................................  0 
   

 Kostpris 31. december 2015  12.084.979 
   

 Årets opskrivninger ................................................................................................  3.055.971 
   

 Opskrivninger 31. december 2015  3.055.971 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .............................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ........................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2015  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 ..................................................  15.140.950    

   

   

  Forslag til  
  resultatdisponeri-  
 Primo ng Ultimo 
 3 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital .............................  500.000 0 500.000 
 Overført resultat ..................................  3.381.367 -1.075.107 2.306.260 
       

 3.881.367 -1.075.107 2.806.260 
       

 
Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
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 4 Eventualposter mv.   
Ingen. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
Ingen. 

   

 6 Nærtstående parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner 
Direktør, Troels Troelsen, har bestemmende indflydelse. 
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 dkveEoUWWJwzgVuLRM7JLPYswxOqyosmjZ+rlhs8EZw=


 
UlQdK8vCdCSHzBKLsbdGmXJJnJNJyHC6uKFWSn8E0i5l2lvuo6ALAMAk1hs0orH38rDOVhgMTvG+
wybJEAQpL8RTWkiVBIRhwHu8825dPgkLQrfX1f9BjybF/PIyXeOURaM/hG6qO8ZRm0UY00904Ckh
7ca2Kzeal39ugyHqm41yT9WH9g1EeWNqTBaAeG5PbDWfHh3V483shfe9WfQ1+ZDoXlIeMmH16dVp
bsFoWmwzOLnf+UCcfbrASMo/FlE8BJFjh7MO/3kMguhHlguP21anjxQlCxPL4TMK03hxcRDgSkvb
Zqumm3H5uG5AkZz4JMbGYJdDwSREVc9RW0cTOQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3NTI5Yzk1MzU2NTI2LjcxOTkxMTY4
  document_digests W3sia2V5IjoiODJTVVktT0kxUzUtWTBYSVctRldEMjUtUDA2UDctVkNQOFMiLCJkaWdlc3QiOiI5YWEyZDY3ZjBhNGFmZDNkYjQyN2I3MzExZTE3MDFlNDZlNDEzMTUxOGM4MGUxZmVhY2M5NDhjODY0NzhhNzdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNTguNTcuMTg2
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wNCAwOToxNzowOSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 JPSPe0DlGvYRHhAfV1NGMJD+bKKxjugW6vnNZfHAcbo=


 
NzeIR1y1c2Wlx5lI/a3rdr1Sok0Wu2j2EK7mSwNXaHJbAMi4SzBmuOUaiT/C98AVU71LlbOyd7T9
sajUPQymLxSrCSVQN0hA9RD7v1Gjw8Owp9CuMqNAvO9zX8jWT/dJT38THnrl6JrB0YCvYK6ZBPSa
XJJLySrveZJaqkUKTBr7vT99GjH95FW8PUYCkh0VPjcbO3TKr30wIG7rOGj/ybIGJCynBSPpYrTG
MsXv8ESHnYoy2t6yc+tzTFo/yHlBcXEsfWKZ579uVTCj3HnLSu3Zxn+2Pmy+o0FUfW1MDYh8VCks
HYl6wwaGrnAU3qFl9ygtxUNMBSmBXq49Ff8+Kg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3NTMzN2U5MmRjMmQ0LjU5MTU0NjY3
  document_digests W3sia2V5IjoiODJTVVktT0kxUzUtWTBYSVctRldEMjUtUDA2UDctVkNQOFMiLCJkaWdlc3QiOiI5YWEyZDY3ZjBhNGFmZDNkYjQyN2I3MzExZTE3MDFlNDZlNDEzMTUxOGM4MGUxZmVhY2M5NDhjODY0NzhhNzdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNTguNTcuMTg2
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wNCAyMDoxOTo1MyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 m0XKGmoJM86qWjeOeDi5bsiOypIGFFVlNVSqs3O0XNg=


 
NGMlMlFZR9y45eBmzRdovGePupavP0REL13c/M8nk8YFoeP8HqScGhc9BnEtTjjI0CTKlzrF9iBH
aUqhCCfjTzcvor3hWyrB4yo0SPpwn6ePf/HCEE6CEmE28eF0jOP8vWLX2prIHzoNBXNN8AfTCU1E
E7iqBDblIIDrGE2eWYqTeU3hDxCqWPdQKXHkw4VDCu+w9vBQzVWDrUlbN+pmBNPwpchFFYhcnPVE
g9v2xdYoOm+PpOtwt7wEs2xbPbYSZGBPHd+FJKxnobRciAU82hckyHGZQl9YxP4O+Nty65zYSP4N
x+9SX6LrnN20hWhxSBzzG3S83nJtP1qTt4z4bw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  challenge cGVubmVvLTU3NTJiMGFiYWZhZmYxLjk3NjY4MDkz
  document_digests W3sia2V5IjoiODJTVVktT0kxUzUtWTBYSVctRldEMjUtUDA2UDctVkNQOFMiLCJkaWdlc3QiOiI5YWEyZDY3ZjBhNGFmZDNkYjQyN2I3MzExZTE3MDFlNDZlNDEzMTUxOGM4MGUxZmVhY2M5NDhjODY0NzhhNzdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NjIuMjQzLjk1LjEwNQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wNCAxMDo0Mjo1MSswMDAw
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