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Ledelsespitegning

Direktionen har dags behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for L.J. Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2018 - 31. december 2018. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder

en retvisende redegerelse for de forhold beretningen omhandler.

Ledelsen har i henhold til rsregnskabslovens § 135 besluttet, at arsrapporten ikke skal revideres for det
kommende regnskabsar. Ledelsen bekrafter, at selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 16. ap

Direktioy
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i L.J. Ejendomsinvest ApS

Vihar opstillet &rsregnskabet for L.J. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Losning, den 16. april 2019
BMM Consult
CVR.nr. 18079739

atsautoriseret revisor
e10593
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Selskabsoplysninger

Selskabet L.J. Ejendomsinvest ApS
Horsensvej 525, Bredal
7120 Vejle Ost
CVR-nr: 33160011

Regnskabsarets startdato: 1. januar 2018

Regnskabsarets slutdato: 31. december 2018
Direktion Kaj Nyholm Jakobsen
Revision Statsautoriseret revisor Bjarne Madsen
Rerkervej 104
8722 Hedensted

CVR.nr. 18079739

Bankforbindelse Middelfart Sparekasse
Osterbrogade 11 A
8722 Hedensted

Generalforsamlingsdato 16. april 2019
Dirigent Kaj Nyholm Jakobsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktiviteter er investering i fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets varelager bestér af ejerlejligheder, som forseges solgt gennem lokal ejendomsmagler. Da dette
ikke er sket, er ¢jerlejlighederne i stedet midlertidigt udlejede.

Arets resultat udviser et overskud pa 145 t.DKK, hvilket svarer til forventningerne.

Den forventede udvikling

For det kommende regnskabsér forventes ligeledes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsiret afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2018 2017
DKK DKK
Bruttofortjeneste 261.718 231.549
Finansielle udgifter -75.936 -208.882
Resultat for skat 185.782 22.667
Skat af resultat 1 -40.861 -4.987
Arets resultat 144.921 17.680
Overskudsdisponering:
Overfort til overfort overskud 144.921 17.680
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Fordelt 144.921 17.680
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Ejerlejligheder til videresalg
Varebeholdninger

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

BMM Consult

Side 8 af 13
Note 2018 2017
DKK DKK
4.857.485 4.751.423
4.857.485 4.751.423
1.188 3.537
24.098 20.561
0 0
0 6.151
25.286 30.249
0 135.163
4.882.771 4.916.835
4.882.771 4.916.835
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Balance 31. december 2018

Passiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Selskabskapital 2 80.000 80.000
Overfort resultat 542.498 ST 3T
Egenkapital i alt 3 622.498 477.577
Henszettelse til udskudt skat 35.898 0
Hensatte forpligtelser i alt 35.898
Gzldsforpligtelser.
Prioritetsgaeld 2.765.752 2.863.503
Deposita, modtagne 72.300 103.900
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.838.052 2.967.403
Kortfristet del af langfristet gaeld 99.648 106.793
Kreditinstitutter 1.170.519 1.241.535
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geld til tilknyttede selskaber 51.744 62.615
Anden gaeld 55.912 52.412
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.386.323 1.471.855
Geeldsforpligtelser i alt 4.224.375 4.439.258
Passiver i alt 4.882.771 4.916.835
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
Eventualforpligtelser 3
Ejerforhold 6
Anvendt regnskabspraksis 7
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Noter
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2018 2017
1 Selskabsskat
Beregnet skat af arets resultat -1.188 -3.537
Regulering af hensettelse til udskudt skat 42.049 8.524
Arets skat i alt 40.861 4.987
2 Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nominelt 1.000 kr. og multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
3 Egenkapital
Anparts- Overfart
kapital resultat Talt
Saldo 1. januar 80.000 397.57% AFT.577
Overfort fra overskudsdisponering 144.921 144.921
0 542.498 622.498

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzeld hos DLR Kredit A/S, 2.865 t.DKK, er deponeret ejerpantebrev
med pant i ejendommen Vestergade 22, 6040 Egtved, hvis regnskabsmzassige vardi pa balancetidspunktet

udger 4.857 t. DKK.

Til sikkerhed for bankgeld, der pa balancetidspunktet udger 1.171 t.DKK, er deponeret ejerpantebrev pa
1.000 t.DKK med pant i ¢jendommen Vestergade 22, 6040 Egtved, hvis regnskabsmzssige verdi pa

balancetidspunktet udger 4.857 t. DKK.
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hafier ubegranset og
solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hzftelse udgere
et starre belab.

Der péhviler selskabets ejerlejligheder til videresalg en érlig momsreguleringsforpligtelse pa kr. 106.062,
safremt ejerlejlighederne er udlejet til ikke-momspligtige formél. Den maksimale forpligtelse pr. 31. decem-
ber 2018 udger kr. 848.496.

6 Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:
K.J. Holding af 1.5 2000 ApS, Horsensvej 525, 7120 Vejle Ost
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Anvendt regnskabspraksis

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.J. Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris medfradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende gzld . Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og sesterselskaber. Skatten af sambeskatningsindkomsten
fordeles pa sdvel overskuds- som underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som bestér af ejerlejligheder til videresalg, méles til kostpris efter FIFO-princippet
eller til nettorealisationsveerdi, hvis denn er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes sivel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Den
udskudte skat males pa grundlag af den aktuelle skattesats. Endring i udskudt skat som felge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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