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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS
Hovedgaden 512

2640 Hedehusene

Hjemsted: Hgje Taastrup

CVR-nr.: 3315 86 61

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jens-Peter Fischer
Mads Fischer

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 for
Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.19 - 31.12.19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 21. februar 2020

Direktionen

Jens-Peter Fischer Mads Fischer
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 15. september 2010
ApS for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 21. februar 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Christian Nielsen Jan Robert Molin
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne9563 MNE-nr. mne10848
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Note

Resultatopgorelse
2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste 541.091 463.393
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 269.899 0
Resultat af primeer drift 810.990 463.393
Finansielle omkostninger -247.864 -189.049
Resultat for skat 563.126 274.344
Skat af arets resultat -121.962 -60.451
Arets resultat 441.164 213.893
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Overfort resultat 141.164 213.893
Ialt 441.164 213.893
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Note

Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.293.633 8.969.899
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 0 25.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.293.633 8.994.899
Anlaegsaktiver i alt 9.293.633 8.994.899
Fremstillede varer og handelsvarer 0 1.586.596
Varebeholdninger i alt 0 1.586.596
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.642 1.497
Tilgodehavender i alt 28.642 1.497
Likvide beholdninger 385.631 45.626
Omseaetningsaktiver i alt 414.273 1.633.719
Aktiver i alt 9.707.906 10.628.618
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Note

4

Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 581.392 440.228
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital i alt 961.392 520.228
Hensaettelser til udskudt skat 77.522 56.672
Hensatte forpligtelser i alt 77.522 56.672
Geeld til kreditinstitutter 5.040.660 5.396.580
Anden geeld 2.983.057 4.050.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.023.717 9.446.580
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 360.000 360.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.907 35.406
Deposita 100.500 100.500
Selskabsskat 95.112 40.438
Anden geeld 46.496 52.037
Periodeafgreensningsposter 17.260 16.757
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 645.275 605.138
Geeldsforpligtelser i alt 8.668.992 10.051.718
Passiveri alt 9.707.906 10.628.618

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Egenkapitalopgerelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Belgb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18

Saldo pr. 01.01.18 80.000 226.335 0

Forslag til resultatdisponering 0 213.893 0

Saldo pr. 31.12.18 80.000 440.228 0
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 - 31.12.19

Saldo pr. 01.01.19 80.000 440.228 0

Forslag til resultatdisponering 0 141.164 300.000

Saldo pr. 31.12.19 80.000 581.392 300.000
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar af investering i fast ejendom og
udlejning heraf samt anden formueplacering i tilknytning hertil.

2. Materielle anleegsaktiver

Forudbetalin-
ger for materi-
Investerings- elle anleegsakti-

Belgb i DKK ejendomme ver
Kostpris pr. 01.01.19 8.823.114 25.000
Tilgang i aret 4.214.094 0
Afgang i aret -3.915.360 0
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 25.000 -25.000
Kostpris pr. 31.12.19 9.146.848 0
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.19 146.785 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.19 146.785 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.19 9.293.633 0

Fastseettelse af dagsveerdien af investeringsejendomme sker pé& grundlag af
normalindtjeningsmodellen og afkastprocenter pa 6,50 - 7,00%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad.

Lejeindteegterne er fastsat pa baggrund af indgdede kontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommene.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.19 31.12.18
Geeld til gvrige kreditinstitutter 360.000 3.600.000 5.400.660 5.756.580
Anden geeld 0 0 2.983.057 4.050.000
Ialt 360.000 3.600.000 8.383.717 9.806.580

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter tDKK 5401 er der givet pant i
investeringsejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af de omfattede ejendomme udger
t.DKK 9.204.

Til sikkerhed for forpligtelser i relation til ejerlejlighedsforeninger, er der i samme aktiver
givet pant for t.DKK 60.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, markedsfering,
ekstern bistand og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der omfatter ejendomme med henblik pd videresalg, males til kostpris
efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for handelsvarer opgeres som kebspriser med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-
rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet

(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
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Investeringsselskabet af 15. september 2010 ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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