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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskeeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revisor

EJENDOMSSELSKABET TORVET ApS
Klokkervej 17, Hasle

8210 Arhus V

CVR-nr.. 33156472
Hjemstedskommune: Arhus V

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Regnskabsklasse: B

Tilvalg af enkelte regler

fra klasse: C

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendomme

Selskabet har ikke beskaeftiget Iznnede ansatte

Selskabet har ingen bestyrelse

Lars Sgrensen
Jacob Sgrensen

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet i forhold til tidligere ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/1-2016 -
31/12-2016 for EJENDOMSSELSKABET TORVET ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/1-2016 - 31/12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus V, den 25. maj 2017

Djrektion

cob Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET TORVET ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET TORVET ApS for
regnskabsaret 1/1-2016 - 31/12-2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespgrgsiler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12-2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2016 - 31/12-2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 25. maj 201
Revisionscentret Hadersle:
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 9,7 62 95 ® 4

P | o A,

/// L_/ ’/?/ g
W £ Z |( e
Kim Pedersen, A
registreret revisor

Side 7




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er zendret. Som fglge heraf er anvendt regnskabspraksis aendret pa fglgende
omrader:

Materielle anleegsaktiver - revurdering af restveerdier

Der er sket sendring af anvendt regnskabspraksis, saledes at materielle anleegsaktivers restveerdi,
som felge af zendring i &rsregnskabsloven, skal revurderes lgbende. /Endringerne er anvendt
saledes, at restvaerdien for anlaegsaktiver revurderes forste gang i regnskabsaret 2016. Andringen
foretages som en gendring af regnskabsmaessige skan og har ingen effekt pa egenkapitalen.

Bekendtggrelse om overgangsbestemmelser er benyttet vedrgrende revurdering af restveerdier og
indregning af eventualskat.

Bortset fra ovenstaende samt nye og sendrede preesentations- og oplysningskrav som fglge af
zendringer i arsregnskabsloven, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

| resultatopggrelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden érets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, administration, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde og bygninger, méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lznforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 3.500 tkr..

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 13 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/-omkostninger.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vzaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbyttet
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilkknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2016-31.12.2016

2015
Kr.

334.953

334.953
-14.026

320.927
-124.800

196.128
-41.031

155.097

155.097

2016
Kr.
BRUTTOFORTJENESTE ....ooooiiiiiiiiee e 243.021
ORDIN/ZERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER.................. 243.021
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver .......... -17.310
ORDINZERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER..........c....ccee... 225.710
Andre finansielle omMKOStNINGET ...........coiiiiiiiiiiiiccie e -120.014
RESULTAT FOR SKAT ... 105.696
Skat af Arets FeSUIAL ... -22.917
ARETS RESULTAT ..o 82.779
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
OVEI GBI il NEESEE A oot 82.779
Disponeret i alt ..ot 82.779

155.097
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Balance p

AKTIVER

r. 31. december 2016

ANLZEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygn

Materielle anlee

Anlaegsaktiver

BT et
gsaktiverialt..............coo

AL e

OMSZTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender...........ccccociiiiiiiiiiii
PeriodeafgraansningSposter..........ccoooviiiiriiii

Tilgodehavenderialt ...

Likvide beholdninger .............ccccoviriiiiiiiniiiiiii s

Omsaetningsaktiverialt ...

AKTIVER | ALT
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2016 2015
Kr. Kr.
4.248.446 4.101.539
4.248.446 4.101.539
4.248.446 4.101.539
55.421 15.922
6.815 8.559
62.237 24.481
0 36.868
62.237 61.349
4.310.683 4.162.888
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Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
EGENKAPITAL

ANPArtSKAPItal....... .ou mmsramsmmmmmmmmi s i i s sserers s
OVEITBIE TESUIAL ...t

Egenkapital i alt.....ccsocommmmmsmmmmmmmmmimsmms s mamoms s s s

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat..........cooooiiiiiii e

Hensatte forpligtelserialt...............ccccooiiii

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geaeld til realkreditinStitutter .........cooiii e
Kreditinstitutter | @VHL o wemimmms semmsmummmsm v sse e smvs oo sman o

Langfristede geeldsforpligtelserialt...................c..o

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaald ..o
Kreditinstitutter i @vrigt ...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.ccoovviiiiiiiiiiicciicn,
Skyldig moms 0g afgifter.........ccoociiiiiiiiii
ANAEN GBI ..o

Kortfristede geeldsforpligtelserialt.....................oos

Gaeldsforpligtelserialt..............cccoooiiiiiiiii

PASSIVER LALT .....ooareoneemmmansasssisss 56 missas fiessisssnion sis bessassssssssssssesssss

Side 13

2016 2015

Kr. Kr.
80.000 80.000
271.872 189.093
351.872 269.093
91.764 68.847
91.764 68.847
2.596.614 2.676.742
448.229 476.386
3.044.843 3.153.128
83.000 85.000
154.583 0
16.766 18.281

0 17.922

567.855 550.618
822.204 671.820
3.867.047 3.824.948
4.310.683 4.162.888
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Pantseetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og

-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er tinglyst pantebreve tkr. 2.918
(nom. restgeeld t.kr. 2.680 ) med pant i eiendommen Torvet 10, 6100
Haderslev. Bogfart veerdi udggr tkr. 4.093 pr. 31. december 2016.
Herudover er driftsmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen
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2016 2015
Kr. Kr.
Afskrivninger og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
BYONINGET ... vveie e eesmreresremeesssnmeessear nsnnnss ssnsnosansesns ssbssisos s sss s ddoss soeisss ibesssas -17.310 -14.026
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver i alt.... -17.310 -14.026
Arets skatter
Udskudt skat af &rets resultat............cccocoiiiiiiiiii e -22.917 -41.031
Arets skatter i alt ............coooeieoceeeeeeeeeeeee e -22.917 -41.031
Egenkapital
Arets
Primo bevaegelser Ultimo
Anpartskapital............ooeiiiiiii 80.000 0 80.000
Overfart resultat .............oooeeiiii 189.093 82.779 271.872
Egenkapital i alt...........cooooviiiiii 269.093 82.779 351.872
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat, primo..........ccoooiiiiiiiii 68.847 27.816
AretS DEVEEGEISET .........ooveeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 22.917 41.031
Henseettelser til udskudt skat, Ultimo ... 91.764 68.847
Hensatte forpligtelserialt..........coooooiiiiiii, 91.764 68.847

Langfristede geeldsforpligtelser
Af selskabets samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder t.kr
2.144 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet.

Side 15




