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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Torvet ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus V, den 27. februar 2018

Direktion
Sofengen Jacob Sgrensen
r direktar

e
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Torvet ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Torvet ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begreaenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklseringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 27. februar 2018

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab~
CVR-nr. 13 97 62 95

(m Peder‘(lﬁ

Registeret revisor
MNE-nr. mne 12488
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Selskabsoplyshinger

Selskabet Ejendomsselskabet Torvet ApS
Klokkervej 17, Hasle
8210 Arhus V
CVR-nr.: 33156472

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Arhus

Direktion Lars Sgrensen, direktar
Jacob Sgrensen, direktar

Revisor Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 129.792, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 481.664.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Torvet ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang il
keber har fundet sted inden arets udgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendomme, der er anvendt for at opna arets nettoomszetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab péa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.500 t.kr.
Installationer 5-7 ar 0 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtzegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgares som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunkiet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Af- 0g nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat
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Note 2017 2016
kr. kr.
304.970 243.021
1 -18.745 -17.310
286.225 225.711
-119.888 -120.015
166.337 105.696
2 -36.545 -22.917
129,792 82.779
129.792 82.779
129.792 82.779




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016
kr. kr.
4.224.056 4.243.446
16.145 5.000
3 4.240.201 4.248.446
4.240.201 4.248.446
0 55.421
8.884 6.815
8.884 62.236
8.884 62.236
4.249.085 4.310.682




Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 401.664 271.872
Egenkapital 4 481.664 351.872
Henszettelse til udskudt skat 5 99.599 91.764
Hensatte forpligtelser i alt 99.599 91.764
Geeld til realkreditinstitutter 2.511.546 2.596.615
Andre kreditinstitutter 446.459 448.229
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.958.005 3.044.844
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 84.000 83.000
Banker 724 154.583
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.278 16.200
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 519.491 509.305
Selskabsskat 13.310 0
Anden geeld 68.764 51.864
Periodeafgraensningsposter 7.250 7.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 709.817 822.202
Gezeldsforpligtelser i alt 3.667.822 3.867.046
Passiver i alt 4.249.085 4.310.682
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 18.745 17.310
18.745 17.310
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 28.710 0
Arets udskudte skat 7.835 22917
36.545 22917

3 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-

ninger Installationer

Kostpris 1. januar 2017 4.318.248 12.600
Tilgang i arets lob 0 10.499
Kostpris 31. december 2017 4.318.248 23 099
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 78.033 4.368
Arets afskrivninger 16.159 2.586
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 94.192 6.954
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2017 4,224,056 16.145

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 271.872 351.872
Arets resultat 0 129.792 129.792
Egenkapital 31. december 2017 80.000 401.664 481.664
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Noter

2017 2016
kr. kr.
5 Hensaettelse til udskudt skat

Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2017 91.764 68.847
Hensat i aret 7.835 22917
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2017 99.599 91.764

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.679.615 2.595.546 84.000 2.054.807
Andre kreditinstitutter 448.229 446.459 0 0
3.127.844 3.042.005 84.000 2.054.807

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.595, er der givet pant i eiendommen Torvet 10,
6100 Haderslev, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 4.224. Herudover er selska
bets gvrige materielle anleegsaktiver omfattet af pantsaetningen.
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