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STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2019 for LCA ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 6. juli 2020

Svend Christiait Andersen

Direktion
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LCA ApS
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for LCA ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der

omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®,
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathaengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&engere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.
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Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 6. juli 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weireich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Pengeinstitut

STATSAUTORISEREDE REVISORER

LCA ApS
Tinghgjvej 3 A, kl. d.
2860 Seborg

CVR-nr.: 33155239
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2019
Stiftet: 10. september 2010
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Gladsaxe

Lars Christian Andersen
Svend Christian Andersen

L.C. Andersen Holding ApS
LCA 2 ApS

LCA 3 ApS

LCA Entreprise ApS

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er lighed med tidligere &r, at drive investeringsvirksomhed, herunder
at erhverve, eje, udleje og adminstrere faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af udviklingen pa ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsvardien pa ejendommene, hvilket der skal tages hgjde for ved vurdering af
selskabets balance.

En ®ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5%-point ville have medfert en @ndring i
ejendommenes veardians®ttelse pd kr. 4.723.000. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og
vurderes at kunne modsta andringer i afkastkravet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 3.088.704, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 17.257.269.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LCA ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arrets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestér af indestdende pé sarskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet
modsvares af det under hensatte forpligtelser indregnede belgb.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omszattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vardizndringer.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfore et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

"Forpligtelse Grundejemnes Investeringsfond" vedrerer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i1 henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet
modsvarer den under aktiver indregnede bindingspligt.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen hos
administrationsselskabet. Den aktuelle skatteforpligtelse beregnes som skat af arets skattepligtige
indkomst reguleretfor skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

10
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr ko

Bruttofortjeneste 1.216.301 1.311.586
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 1.216.301 1.311.586
Vardireguleringer af investeringsaktiver 2 3.354.748 1.481.928
Resultat for finansielle poster 4.571.049 2.793.514
Finansielle indtaegter 3 53.147 95.218
Finansielle omkostninger -456.038 -534.167
Resultat for skat 4.168.158 2.354.565
Skat af drets resultat 5 -1.079.454 -341.961
Arets resultat 3.088.704  2.012.604
Overfort resultat 3.088.704 2.012.604

3.088.704 2.012.604

11
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Indestaende Grundejernes Investeringsfond

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

12
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Note 2019 2018
kr. kr.

6 42.030.000 40.062.002
42.030.000 40.062.002
42.030.000 40.062.002

3.068.065 2.257.723
76.924 298 882
3.144.989 2.556.605
430.198 2.900.225
3.575.187 5.456.830
45.605.187 45.518.832
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geald til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
17.177.269 14.088.565
7 17.257.269 14.168.565
8 3616951 2.889.673
76.924 298.883
3.693.875 3.188.556
18.921.916 19.834.959
9 18.921.916 19.834.959
9 179.366 162.170
0 2.450.764
3.821.572 3.804.514
10 352.176 519.288
1.379.013 1.390.016
5.732.127 8.326.752
24.654.043 28.161.711
45.605.187 45.518.832
11
12

13
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Salg af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

14

2019 2018
kr. kr.

0 0
2.527.308 -25374
827.440 1.507.302
3.354.748 1.481.928
3.354.748 1.481.928
53.147 33.040
0 62.178
53.147 95.218
9.556 52.720
341.549 403.928
104.933 77.519
456.038 534.167
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Noter
2019 2018
kr, kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 352.176 519.288
Arets udskudte skat 727.278 -177.327
1.079.454 341.961
6 Aktiver der males til dagsveaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 26.148.621
Tilgang i érets leb 121.080
Afgang i arets leb -680.388
Kostpris 31. december 2019 25589 313
Verdireguleringer 1. januar 2019 13.913.379
Arets vaerdireguleringer 3.159.920
Arets tilbageferte vaerdireguleringer -632.612
Vardireguleringer 31. december 2019 16.440 687
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2019 42.030.000

15
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REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt i intervallet 3,5 % - 5

%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i

Afkastprocent
Dagsveardi

Zndring i dagsveerdi

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr kr.
0,50 0,00 0,50
48.144.000  42.030.000  37.307.000
6.114.000 0 -4.723.000
Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
80.000 14.088.565 14.168.565
0 3.088.704 3.088.704
80.000 17.177.269 17.257.269

Virksomhedskapitalen bestdr af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke varet @ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 &r.
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Noter
2019 2018
kr. kr.

8 Hensa=ettelse til udskudt skat

Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2019 2.889.673 2.889.673

Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 727.278 0

Hensattelse til udskudt skat 31. december 2019 3.616.951 2.889.673
9 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld
Gzld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2019 2019 n&ste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 19.997.129  19.101.282 179.366  18.345.602
19.997.129  19.101.282 179.366  18.345.602
2019 2018
kr. kr.

10 Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2019 519.288 209.823

Beregnet skat af arets resultat 352.176 519.288

Betalt skat -519.288 -209.823

Selskabsskat 31. december 2019 352.176 519.288
11 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L.C Andersen Holding ApS og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret

2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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Noter

12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.667, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2019 udger t kr. 42.030.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 5.593 i ovenstdende grunde og bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 600 til sikkerhed for bankgzld, mens ejerpantebre-
ve for tkr. 4.993 er i selskabets egen besiddelse.
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