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TREKRONER  REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LCA ApS for regnskabséret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-

aret 1. januar 2015 - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i arsrapporten anfarte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgar af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 29. februar 2016

Direktionen

o

fLars Christian Anders(%
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i LCA ApS

Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LCA ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver ct retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skom er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklzeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
gret 1. januar 2015 - 31, december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i titleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.
Roskilde, den 29. februar 2016

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-.: 289913 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed herunder at ethverve, eje, udleje og
administrere faste ejendomme samt al anden dermed forbundet eller beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Vi henviser til vedhaeftede balance og resultatopgerelse, som - ogsa under hensyntagen til
perioden efter regnskabsérets udgang - indeholder alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse
af selskabets ekonomiske stilling og resultat af virksomheden i det forlabne Ar.

Resultatopgerelsen for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
t.kr. 3.339. Balancen viser en egenkapital pa tkr. 6.362.

Avrets resultat for skat er praget af nettoregulering af investeringsaktiver til dagsveerdi
for t.kr. 3.741.

Resultatet er i overensstemmelse med forventningerne og anses for tilfredsstillende.

Forventningerne til regnskabsaret 2016 er positive for regulering af investeringsaktiver til dags-
vaerdi.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som felge af udviklingen pa ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsveerdien pa ejendommene, hvilket der skal tages hajde for ved vurdering
af selskabets balance.

En @ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5%-point ville have medfort et 2ndring i ejendom-
menes verdiansatielse pd ca. t.kr. 1.447. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og vurderes at
kunne modsta endringer i afkastkravet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vesentligt.
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Regnskabspraksis

Arsregnskabet for LCA ApS er aflagt i overensstemmelse med Arstegnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendie regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtecgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tif amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillag eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beleb.

Ved indregning og méling mé4 tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbetingelserne i
Arsregnskabslovens § 110 for koncerner.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaining, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedra-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger vedrerende finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-

rarende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlén.,

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber 1 Danmark. L.C. Andersen
Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige

indkomst betales siledes af L..C. Andersen Holding ApS.

Skatteetfekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i de koncernfor-
bundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.,
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Regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles til kostpris ved ferste indregning. Herefter méles til dagsvaerdi.

Vardireguleringen indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardiregulering af investerings-
ejendomme, netto". Opgerelsen af dagsvaerdien foretages af selskabets ledelse. Investerings-
ejendommene méles individuelt pd baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi.

De anvendte afkastprocenter udger felgende: 2015
i%
Beboelsesejendomme i byzone 4,50- 5,75

Urealiserede vardireguleringer (nettogevinst) pa investeringsejendommene og den tilherende
finansiering bindes ikke saerskilt pd egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte
forpligtelser under passiver.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Fore-
slaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat

Aktuelle skaiteforpligtelser og tilgodechavende aktuel skat indregnes i balancen hos administrations-
selskabet. Den aktuelle skatteforpligtelse beregnes som skat af &rets skattepligtige indkomst regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedre-
rende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efier alternative beskatningsregler,
méiles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteveerdier, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevee-
rende ér er anvendt en skattesats pa 22%,
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STATSAUTOR[SEREDE REVISORER

Regnskabspraksis - fortsat

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-

geld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets under-
liggende kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

1 Finansielle indtegter
2 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
3  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséaret
Overfort resultat

FORDELT

11

2015 2014
kr. kr.

962.722 622,761
3.740.510 106.661
4.703.232 729.422
0 574
-411.409 -308.205
4.291.823 421.791
-952.579 -107.973
3.339.244 313.818
0 0
3.339.244 313.818
3.339.244 313.818




Balance pr. 31. december

TREKRONER

Aktiver

Note

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

12

REVISION A/S

2015 2014
kr, kr.

24.635.000  16.793.000
24.635.000 16.793.000
24.635.000 16.793.000
6.200.000 0
6.200.000 0
483.018 0
6.683.018 0
31.318.018 16.793.000
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Selskabskapital
Overfort resultat

4 EGENKAPITAL

5 Henszttelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til associerede virksomheder

6 Selskabsskat
Anden geld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

8 Eventualposter m.v.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13

2015 2014
kr. kr.
80.000 80.000

6.282.473 2.943.229
6.362.473 3.023.229
1.566.000 743.000
1.566.000 743.000
13.681.884 10.330.942
13.681.884 10.330.942
58.588 85.164
4.960.000 511.306
42.500 40.938
121.545 39.642
1.560.887 780.107
129.579 80.973
2.811.437 1.157.699
23.125 0
9.707.661 2.695.829
23.389.545  13.026.771
31.318.018 16.793.000
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger
Renter af mellemregning med tilknyttede virksomheder

Renter af mellemregning med associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

14

2015 2014
kr. kr.

0 574
0 574
930 67
25.780 13.660
384.699 294.478
411.409 308.205
129.579 80.973
823.000 27.000
952.579 107.973




Noter

4 Egenkapital

TREKRONER . . REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 80.000 2.943.229 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Forslag til resultatdisponering { 3.339.244 0
Egenkapital, ultimo 80.000 6.282.473 0
Selskabskapitalen bestar af 80 anparter 4 nominelt kr. 1.000.
Kapitalen er ikke opdelt i s@rlige klasser.
Selskabskapitalen har ikke vaeret ®ndret siden stiftelsen.
317122015 31/12 2014
kr. kr.
5 Hensaettelser til udskudt skat
Henszattelser til udskudt skat, primo 743.000 716.000
Regulering af udskudt skat, primo 0 0
Udskudt skat af arets resultat 823.000 27.000
1.566.000 743.000
6 Selskabsskat
Til gode selskabsskat, primo 80.973 39.575
Betalt selskabsskat vedrerende sidste &r 0 0
Overfort i sambeskatningen -80.973 -39.575
Skyldig skat vedrerende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indeveerende ar 129.579 80.973
Betalt acontoskat for indevaerende &r 0 0
Skyldig selskabsskat 129.579 80.973
Langfristet del af selskabsskat 0 0
129.579 80.973
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Noter

7 Langfristede gxldsforpligtelser

REVISION A/S

Geld i alt Geld ialt Afdrag Restgeeld
primo ultimo nzeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 10.416.106  13.740.472 58.588  13.447.532
10.416.106 13.740.472 58.588 13.447.532

8 Eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en sambeskattet koncern og hefter solidarisk for betaling af selskabsskat.

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, t.kr. 13.740 er der givet pant i selskabets gjendomme, hvis
regnskab§m&ssige vaerdi den 31. december 2015 udger t.kr. 24.635.

Selskabet har udstedt pantebreve pé i alt tkr. 13.231, der giver pant i ovenstaende
gjendomme. Heraf er ejerpantebrevene pa i alt t.kr. 600 deponeret til sikkerhed for
bankgaeld, mens gvrige pantebreve pd i alt t.kr. 12.631 er i selskabets besiddelse.
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