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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Strømberg Holding A/S

Gerdsvej 10 B

2791  Dragør

CVR-nr. 33 15 50 42

11. regnskabsår

Hjemsted: Dragør

Direktion

John Philip Strømberg Theisen

Bestyrelse

Leif Jensen

Christine Strømberg Theisen

John Philip Strømberg Theisen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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KONCERNOVERSIGT 2

2xP ApS                     

50%

Nordic 

Properties ApS 

50%

Ejerbolig 

Konsulenten ApS 

100%

Chisa A/S

88,2%

Strømberg 

Holding A/S

Strømberg 

Ejendomme A/S

100%

Sommerfugl ApS

10%

(Kontrol)

S2 Ejendomme 

ApS, inkl. 

datterselskaber 

50%

Selskabet af 23/7 

2019 A/S under 

konkurs 

35,5%/35,5%
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LEDELSESBERETNING 2021 3

Væsentligste aktiviteter
Strømberg Holding A/S's hovedaktivitet har  været at eje aktier i tilknyttede og associerede
virksomheder. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet har til fulde indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat fra selskabets tilknyttede og associerede virksomheder.
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LEDELSESPÅTEGNING 4

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2021 for Strømberg Holding A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragør, den 30. maj 2022

I direktionen

John Philip Strømberg Theisen
Direktør

I bestyrelsen

Leif Jensen
Formand

Christine Strømberg Theisen John Philip Strømberg Theisen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Til kapitalejeren i Strømberg Holding A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Strømberg Holding A/S for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar  - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse krav og IESBA Code. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 7

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 30. maj 2022

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 8

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra 
regnskabsklasse C for mellemstore virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uændret  i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte
på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter, et sammendrag af posterne nettoomsætning, direkte omkostninger 
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter vedrørende udlejningsejendomme og administrationshonorar.

Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets fak-
turerede omsætning. 

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme indeholder årets indtægter ved udlejning af 
ejendomme.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger medgået til drifts af ejendomsporteføljen, herunder
reparation og vedligeholdelse, ejendomsskatter, el vand og varme idet omfang det ikke opkræves
hos lejerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt salgs-, lokale-, admini-
trationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de 
tilknyttede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de
associerede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, samt og -tab, realiserede og urealiserede
fortjenester og -tab ved salg af andre værdipapirer og kapitalandele, rentetillæg og
rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22 % af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskatte-
pligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Strømberg Holding A/S som 
administrationsselskab.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige
indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige 
underskud. 

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen,
klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet under
finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet efter den indre værdis metode,
således at kapitalandelen måles til den forholdsmæssige andel af de tilknyttede og associerede virksom-
heders regnskabsmæssige indre værdi reguleret for interne udbytter og avancer. 

Disponible reserver i de tilknyttede og associerede virksomheder, som på balancetidspunktet disponeres
som udbytte til moderselskabet, indgår i værdien af kapitalandele.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 12

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder, fortsat
Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til nul, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative 
indre værdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi 
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, 
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-
pligtelser.

Køb af tilknyttede og associerede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og
den regnskabsmæssige indre værdi i den købte virksomhed, som fremkommer på det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet bliver etableret, er så vidt muligt fordelt på de aktiver og passiver, hvis værdi er højere eller lavere 
end det bogførte beløb. Et resterende positivt forskelsbeløb behandles som koncerngoodwill og indgår i vær-
dien af kapitalandele, der afskrives lineært i resultatopgørelsen over 5 år. Afskrivningsperioden er baseret 
på en vurdering af markedspositionen, indtjeningsprofilen og forventning til kundeloyalitet.

Et negativt forskelsbeløb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling, indtægts-
føres i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlægges via
overskudsdisponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapi-
talen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
bevægelser i de tilknyttede og associerede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under anlægsaktiver omfatter unoterede aktier og anparter. 

Unoterede aktier og anparter er målt til kostpris.

Modtagne udbytter, realiserede kursavancer og -tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre
finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger.

Andre tilgodehavender, der er anlægsaktiver
Andre tilgodehavender indregnet under anlægsaktiver omfatter lejedeposita, som er målt til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. I tilfælde hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Årets nedskrivning indregnes i resultatopgørelsen
under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-
ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 13

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede aktier som måles
til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Modtagne udbytter og renter, realiserede og urealiserede 
kursavancer og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre finansielle indtægter og øvrige 
finansielle omkostninger.

PASSIVER

Egenkapital
Minoritetsinteressernes forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes egenkapital præsenteres som
en særskilt hovedpost under egenkapitalen. Minoritetsinteressernes forholdsmæssige andel af datter-
virksomhedernes resultat er præsenteret særskilt i resultatdisponeringen, og fremgår ligeledes af
koncernens egenkapitalopgørelse sammen med øvrige reguleringer, herunder forskydninger ved handel
med ejerandele i regnskabsårets løb.

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med
22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og for-
pligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling af for-
pligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af 
den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som de for-
ventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 
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RESULTATOPGØRELSE 14
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2021

Note 2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE -927.650 -665.885

1 Personaleomkostninger -573.768 0

INDTJENINGSBIDRAG -1.501.418 -665.885

Andre driftsindtægter 215.446 0

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT -1.285.972 -665.885

5 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.870.135 15.625.650
5 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.334.845 33.210.414
2 Andre finansielle indtægter 5.956.762 196.752
3 Øvrige finansielle omkostninger -110.927 -520.761

RESULTAT FØR SKAT 19.764.843 47.846.170

4 Skat af årets resultat -1.003.371 211.833

ÅRETS RESULTAT 18.761.472 48.058.003

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre 
   værdis metode 15.204.980 48.836.064
Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.000.000 6.000.000
Overført resultat -2.443.508 -6.778.061

ÅRETS RESULTAT 18.761.472 48.058.003
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 15
AKTIVER

Note 31/12 2021 31/12 2020

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 53.545.178 45.675.043
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 395.364 53.072.277
5 Andre værdipapirer og kapitalandele 3.000.000 0
5 Andre tilgodehavender 73.438 0

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER 57.013.980 98.747.320

ANLÆGSAKTIVER 57.013.980 98.747.320

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.567.644 7.234.837
Andre tilgodehavender 5.176.813 6.080.307
Tilgodehavende selskabsskat 0 23.074
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.030 131.581

4 Udskudte skatteaktiver 0 80.252
Periodeafgrænsningsposter 23.809 0

TILGODEHAVENDER 23.769.296 13.550.051

VÆRDIPAPIRER OG KAPITALANDELE 53.347.050 2.733.823

LIKVIDE BEHOLDNINGER 3.630.390 301.827

OMSÆTNINGSAKTIVER 80.746.736 16.585.701

AKTIVER I ALT 137.760.716 115.333.021
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 16
PASSIVER

Note 31/12 2021 31/12 2020

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode 94.816.833 79.611.853
Overført resultat 26.090.539 28.534.047
Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.000.000 6.000.000

EGENKAPITAL 127.407.372 114.645.900

Gæld til kreditinstitutter 9.542.777 0

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 9.542.777 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 71.896 151.003
Gæld til tilknyttede virksomheder 19.979 0

4 Selskabsskat 649.907 0
Anden gæld 68.785 536.118

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 810.567 687.121

GÆLDSFORPLIGTELSER 10.353.344 687.121

PASSIVER I ALT 137.760.716 115.333.021

8 Eventualforpligtelser
9 Kontraktlige forpligtelser
10 Nærtstående parter
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EGENKAPITALOPGØRELSE 17

Nettoopskr.

efter den

Virksom-  indre værdis Overført Foreslået

hedskapital metode resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2020 500.000 30.775.789 35.312.108 1.000.000 67.587.897

Udloddet udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000

Overført via resultatdisponeringen 0 48.836.064 -6.778.061 6.000.000 48.058.003

Egenkapital pr. 1/1 2021 500.000 79.611.853 28.534.047 6.000.000 114.645.900

Udloddet udbytte 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000

Overført via resultatdisponeringen 0 15.204.980 -2.443.508 6.000.000 18.761.472

Egenkapital pr. 31/12 2021 500.000 94.816.833 26.090.539 6.000.000 127.407.372
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NOTER 18

1 Personaleomkostninger 2021 2020

Gager og lønninger 449.760 0
Pensioner 45.000 0
Andre omkostninger til social sikring 79.008 0

I ALT 573.768 0

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 1 mod 0 i sidste
regnskabsår.

2 Andre finansielle indtægter 2021 2020

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 180.795 30.636
Finansielle indtægter i øvrigt 5.775.967 166.116

I ALT 5.956.762 196.752

3 Øvrige finansielle omkostninger 2021 2020

Finansielle omkostninger i øvrigt 110.927 520.761

I ALT 110.927 520.761

4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2020

Skyldig pr. 1/1 2021 -154.655 -80.252 0 0
Betalt vedr. tidligere år 154.655 0 -23 0
Betalt acontoskat -88.000 0 0 0
Betalt udbytteskat -186.265 0 0 0
Skat af årets resultat 924.172 80.252 1.004.424 -211.833
Sambeskatningsbidrag 2021 -1.030 0 -1.030 0

SKYLDIG PR. 31/12 2021 648.877 0

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 1.003.371 -211.833
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NOTER 19

5 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
finansielle anlægsaktiver

Andre værdi- Andre

Tilknyttede Associerede papirer og tilgode-

virksomheder virksomheder kapitalandele havender

Kostpris pr. 1/1 2021 10.897.007 10.823.740 0 0
Tilgang i året 0 0 3.000.000 73.438
Afgang i året 0 -40.000 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2021 10.897.007 10.783.740 3.000.000 73.438

Opskrivninger pr. 1/1 2021 34.778.036 42.248.537 0 0
Årets resultatandel 7.870.135 7.334.845 0 0
Modtaget udbytte i året 0 -60.000.000 0 0
Opskrivninger, afgang i året 0 28.242 0 0

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2021 42.648.171 -10.388.376 0 0

53.545.178 395.364 3.000.000 73.438

Regnskabsmæssig indre værdi 53.545.178 395.364 0
Koncerngoodwill 3.375.504 0 0
Akkummulerede afskrivninger -3.375.504 0 0

53.545.178 395.364 0

6 Opgørelse af dagsværdi - Andre værdipapirer 
og kapitalandele, børsnoterede værdipapirer

Børsnoterede værdipapirer er målt til dagsværdi med udgangspunkt i officielle markedskurser 
(metode 1 i dagsværdihierarkiet).

Aktier og aktiebaserede investeringsforeningsbeviser:

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi 4.929.308
Dagsværdi pr. 31/12 2021 41.604.935

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 

31/12 2021

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 

31/12 2021
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NOTER 20

7 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2021 31/12 2020
Gældsforpligtelser i alt:
Kreditinstitutter 9.542.777 0

I ALT 9.542.777 0

Gæld, der forfalder inden for et år:
Kreditinstitutter 0 0

I ALT 0 0

Gæld, der forfalder efter 5 år:
Kreditinstitutter 0 0

I ALT 0 0

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor indirekte associeret virksomhed D68 Invest ApS, 
Prags Boulevard 59 ApS og S2 Ejendomme ApS engagement med realkreditinstitut.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheder Chisa A/S, 
Sommerfugl ApS og Strømberg Ejendomme A/S.  

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med de 
øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgået huslejekontrakt om lejemål som tidligst kan fraflyttes d. 31/7-2022. 
Den samlede lejeforpligtelse udgør ca. t.kr. 86.
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NOTER 21

10 Nærtstående parter

Selskabets nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse: Grundlag for bestemmende indflydelse:

John Philip Strømberg Theisen Hovedaktionær

Der er ikke sket oplysning af transaktioner med nærtstående parter, da det er opfattelsen, at 
alle transaktioner er gennemført på markedsmæssige vilkår. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

John Philip Strømberg Theisen
Direktør
Serienummer: ad569f5f-0488-4889-928a-101520d9a79f
IP: 85.81.xxx.xxx
2022-05-31 07:08:02 UTC

John Philip Strømberg Theisen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: ad569f5f-0488-4889-928a-101520d9a79f
IP: 85.81.xxx.xxx
2022-05-31 07:08:02 UTC

Leif Jensen
Bestyrelsesformand
Serienummer: bbc5dda1-a8a2-465a-87e5-89c710855f7f
IP: 80.208.xxx.xxx
2022-05-31 07:32:28 UTC

Christine Strømberg Theisen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-071988028359
IP: 85.81.xxx.xxx
2022-05-31 14:45:59 UTC

Sten Pedersen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: inforevision A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-798031640997
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John Philip Strømberg Theisen
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwNzkzMTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiSDY3TFMtSUpTME8tNFZPVk4tWFo1STItSzRUSEYtRDRRNkwiLCJkaWdlc3QiOiI3MjNiMmFhN2MwYWUzY2VjYWQ3Mjg3MWRmZDQ4ODQwNWFhMDc4NTk3ZjdkMThjZDEwNmMxNWRkOWUzY2I5YTkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNEVXNkUtR1FBRVMtTDBLQ1ktMloyVjQtSldOTEgtRThWMUMiLCJkaWdlc3QiOiI5MDliZTNkMDViMDhiNTJiMjQ1MmE4ZjkzODk0MjZkYWViZGVkNzc5Nzc1ZDI5M2Q3NDk3NGE5ODA5YjQ3Y2VhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUxIT0YtRzQ4NEctQlRLRVgtV05RNFEtSzRBV1MtSlVGRkg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAxNDo0NTo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 W9r9q3xz5eNEXh6v+fiHcaeWQIf4Nzw880GtjQNXlyE=


 
MepCNzqTre78eI9qG0lwOksLDGY28i0uFoD2zghnTb4L/g4cgbUxcWNbEbm1LyUiQg0q6a95CsoK
jdCj2IH0RdvSHGYMRC5U08bDhwzINSZIrv7dp0TSurzNiWRkJYnjSM8gNoz1iZ1+crSeZ/sRIMx+
URaXAaCmGOG0fwLod8XJCC/RiWOE6WoGiYN/PCbD8ZkKUWxjo5oy4MEp7w0JQYt0dFg2dN7r0ef6
GDXdXLJtB/0016iXnY+ceul2FLRM/ZQdAvG8kZNeahkVg4AVsraKqGq6aeExIqGumzIAuBVNLXfK
sysxfDkYjND61m6InGh0M8dmnl8niau/D7P3jQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  signingRequestId MTMwNzkzMTY=
  document_digests 
  _challenge TDAwQU4tVlQxRU0tVUZNVTMtVlZQWUwtNTNZUDctSzFFRUE=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAxNzoxNDo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7jj3XVEYuPzxdFS0SR1dzXCGMLCdsSDF2bvMXmiY9qY=


 
bjBpAN+5ry9S/XpNdLThURmywCDh9acz90ZHzx2PGWXK05MRI4/y9iMk6DVNzBQsXh3BuYn2cFHy
ojnxvVw2rGt2pH9TC6errQWmoYlE2o5mkRUX1u828OhTnxC7FBoTnFHmQQ0GFjK4lW9VqUGiRolC
MOeN10vfcomAK0ODum5BsVMEq3NMLmzdfMEEIKVmG0EVZmnkgC1oC3nB8eSYCexjgmyQV78ew+HB
OXeIyxAaPMIKbbLD4C1f0aLxdgKC1htsJDQztPXQvd37QbN+3SZZWWs0tpmuDTgLawUkKBbetsZx
zkKA4wZiN0sTOWpKYVqMkmJq+mtiaMVsg4onUA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTMwNzkyNjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiNEVXNkUtR1FBRVMtTDBLQ1ktMloyVjQtSldOTEgtRThWMUMiLCJkaWdlc3QiOiI5MDliZTNkMDViMDhiNTJiMjQ1MmE4ZjkzODk0MjZkYWViZGVkNzc5Nzc1ZDI5M2Q3NDk3NGE5ODA5YjQ3Y2VhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTJaRTItQ0Q1STctQTY2UEstQURCU1YtVzFOWEYtMThTSlo=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAxNzoxODo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                            IP               Activity                                                                                                                  
 ========================= =============================== ================ ========================================================================================================================== 
  2022-05-31 06:34:04 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was created                                                                                                  
  2022-05-31 06:41:12 UTC   Henrik Kronborg Smitt                            A signing request email was sent to "John Philip Strømberg Theisen" at "jst@nordicproperties.io"                          
  2022-05-31 06:41:12 UTC   Henrik Kronborg Smitt                            A signing request email was sent to "Leif Jensen" at "leif@jensen.mail.dk"                                                
  2022-05-31 06:41:12 UTC   Henrik Kronborg Smitt                            A signing request email was sent to "Christine Strømberg Theisen" at "cst@stho.dk"                                        
  2022-05-31 07:06:59 UTC   John Philip Strømberg Theisen   85.81.57.78      The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 07:07:05 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:07:55 UTC   John Philip Strømberg Theisen   85.81.57.78      The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 07:07:58 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:08:03 UTC   John Philip Strømberg Theisen   85.81.57.78      The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2022-05-31 07:29:40 UTC   Leif Jensen                     80.208.72.107    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 07:30:13 UTC   Penneo system                   80.208.72.107    The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:30:14 UTC   Penneo system                   80.208.72.107    The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:32:13 UTC   Leif Jensen                     80.208.72.107    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 07:32:17 UTC   Penneo system                   80.208.72.107    The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:32:29 UTC   Leif Jensen                     80.208.72.107    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                  
  2022-05-31 07:37:18 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:38:32 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:47:41 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 07:58:15 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 08:02:40 UTC   Henrik Kronborg Smitt           93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 09:53:21 UTC   Christine Strømberg Theisen     104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2022-05-31 14:45:07 UTC   Christine Strømberg Theisen     85.81.57.78      The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 14:45:14 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 14:46:00 UTC   Christine Strømberg Theisen     85.81.57.78      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2022-05-31 14:46:19 UTC   Henrik Kronborg Smitt                            A signing request email was sent to "Sten Pedersen" at "sp@inforevision.dk"                                               
  2022-05-31 17:14:42 UTC   Sten Pedersen                   93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 17:14:46 UTC   Penneo system                   93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:15:10 UTC   Sten Pedersen                   93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor            
  2022-05-31 17:16:11 UTC   Henrik Kronborg Smitt                            A signing request email was sent to "John Philip Strømberg Theisen" at "jst@nordicproperties.io"                          
  2022-05-31 17:18:44 UTC   John Philip Strømberg Theisen   172.225.208.0    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2022-05-31 17:18:45 UTC   John Philip Strømberg Theisen   85.81.57.78      The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:01 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:08 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document was viewed                                                                                                   
  2022-05-31 17:19:19 UTC   Penneo system                   85.81.57.78      The document signing process was completed                                                                                
  2022-05-31 17:19:19 UTC   John Philip Strømberg Theisen   85.81.57.78      The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør  
 ========================= =============================== ================ ========================================================================================================================== 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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