Revision- &

DANSKE Regnskabskontoret ApS
REVISORER K .
Registrerede revisorer S
FysK i Ostergade 20' - DK-6400 Senderborg

Telefon 74 42 36 53 - Telefax 74 42 37 86
E-mail: rr@revision-regnskabskontoret.dk
CVR-nr. 28 90 28 67

KS Boligbyg ApS
Lindevej 1, Vester Sottrup
6400 Senderborg

CVR-nummer: 33 15 49 68

ARSRAPPORT FOR 2015
1. januar 2015 til 31. december 2015

(6. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ordinre generalforsamling,
den 29/4 2016

Dirigent: I/éL\ EI\ YY) 003'9‘/)

Kaj Falkenlgve Simonsen

- Den aktive virksomheds kerneradgiver -



Revision- & Regnskabskontoret ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger

Ledelsespategning

Den vafhengige revisors erkleringer
Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Noter

KS Boligbyg ApS

11

12

14



Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2015 for KS
Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 20/4 2016

Direktion

o, Simonseh]

Kaj Falkenlgve Simonsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i KS Boligbyg ApS

Péitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KS Boligbyg ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 til 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom p4, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evne til at fortsette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det for indevarende er
usikkert, om der opnés tilsagn om de begarede 1an til finansiering af driften, men at det er ledelsens
vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor éarsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Selskabet har tabt 50% af anpartskapitalen, hvorfor der henvises til selskabslovens § 119. Uanset selskabets
egenkapital er tabt er arsrapporten udarbejdet efter going-concern principper, hvilket forudsatter finansiel
stotte fra selskabets kreditorer, samt som ovenfor anfert ledelsens forventninger til en fortsat positiv
udvikling i den fremtidige drift.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Erklering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 20/4 2016
Revision- og Regnskabskontoret ApS
CVR-nummer 28 90 28 67

& g CMA Niels Peter Skedt

Registreret revi Registreret revisor

KS Boligbyg ApS
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KS Boligbyg ApS

Lindevej 1, Vester Sottrup
6400 Senderborg

Telefon: 24 98 08 90
Telefax: 78 78 7573
Hjemmeside: www ks-boligbyg.dk
E-mail: kaj@ks-boligbyg.dk
CVR-nr.: 33154968
Stiftet: 15. september 2010
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaj Falkenlgve Simonsen
Pengeinstitut Sydbank A/S
Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS

Registrerede revisorer

Ostergade 20,1.
6400 Senderborg

Ejerforhold KFS Invest 2011 ApS
Lindevej 1, Vester Sottrup
6400 Senderborg
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med sidste ar at opfere og sazlge parcelhuse for fremmed regning
samt gvrig byggevirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indeveerende regnskabsar udger kr. 4.526 og status balancerer med kr. 1.693.881 med
en negativ egenkapital pa kr. 1.886.653.

Ledelsen anser resultatet som utilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer, at selskabets aktiviteter i 2016 vil vere
overskudsgivende, samt at egenkapitalen kan reetableres ved egen drift.

Ledelsen vil tage de nedvendige skridt for at reducere omkostningerne samt gge omsatningen, og dermed
forbedre indtjeningen.

Det er en forudsztning at de fornedne kreditfaciliteter fortsat er til radighed.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KS Boligbyg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen under den tilherende
regnskabspost eller under finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til ravarer- og
hjalpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes efter fradrag af
afgivne rabatter og bonus samt excl. moms.

Vareforbrug/omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer omfatter varekeb og fremmed arbejde med
fradrag af rabatter samt rets forskydning i varebeholdninger og igangveerende arbejder til kostpriser.

KS Boligbyg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer, kontantrabatter og ldneomkostninger.

Skat af arets resultat

I skat af arets resultat indregnes aktuel skat beregnet af rets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i drets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtsegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt galdende skattesats pa 23,5% for aktuel skat og 22% for udskudt skat.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skatteveerdien af modregnede underskud

refunderes selskaberne imellem med forholdsmessig fordeling efter skattemaessige resultater.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linceere afskrivninger baseret pa de enkelte aktivers forventede skonomiske brugstider og
scrapvaerdier/restvaerdier. Brugstider er vurderet til folgende:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 12.800 eller med en skonomisk
brugstid pa under 3 ar samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af andre anlag, driftsmateriel og inventar indregnes i resultatopgarelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

KS Boligbyg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er
lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gealdsforpligtelser
afhaengig af nettovaerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og henszttelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tillaeg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere

°

ar.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Gzldsforpligtelser
Kortfristede finansielle geldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede galdsforpligtelser sedvanligvis svarer til nominel geld.

KS Boligbyg ApS
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11
RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 2.456.783 2.567
2 Andre personaleomkostninger -2.286.753 -3.242

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -37.298 -89
DRIFTSRESULTAT 132.732 -764
Andre finansielle indtegter 21.118 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 17.715 18
Andre finansielle omkostninger -170.260 -168
RESULTAT FOR SKAT 1.305 -914
4  Skat af arets resultat 3.221 195
ARETS RESULTAT 4.526 -719

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 4.526

DISPONERET I ALT 4.526

KS Boligbyg ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
kr. tkr.
5  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 88.076 145
Materielle anlagsaktiver 88.076 145
Andre tilgodehavender 49.724 32
Finansielle anlaegsaktiver 49.724 32
ANLAGSAKTIVER 137.800 177
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 160.534 738
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 350.300 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 542.280 415
Andre tilgodehavender 0 6
Skatteaktiv 485.000 523
Periodeafgrasnsningsposter 17.967 17
Tilgodehavender 1.556.081 1.699
OMSATNINGSAKTIVER 1.556.081 1.699

AKTIVER 1.693.881 1.876

KS Boligbyg ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Geld til pengeinstitut
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtigelser

KS Boligbyg ApS
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2015 2014

kr. tkr.

80.000 80
-1.966.653 -1.971
-1.886.653 -1.891
0 48

0 48

240.925 600
339.444 483
648.000 0
883.653 1.258
1.201.380 1.241
267.132 137
3.580.534 3.719
3.580.534 3.767
1.693.881 1.876
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14
NOTER
2015 2014
kr. tkr.
1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer, at selskabets
aktiviteter 1 2016 fortsat vil vaere overskudsgivende og i sterre omfang end 2015,
samt at egenkapitalen derved kan reetableres ved egen drift.
Ledelsen vil derfor forsat tage de nedvendige skridt for at reducere
omkostningerne samt gge omsatningen, og dermed forbedre indtjeningen.
Det er ligeledes en forudsetning at de fornedne kreditfaciliteter fortsat er til
radighed.
Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudswtning af virksomhedens
fortsatte drift.
2 Andre personaleomkostninger
Lenninger 1.932.319 2.830
Pensioner 262.993 363
Andre omkostninger til social sikring 91.441 49
Andre personaleomkostninger i alt 2.286.753 3.242
3  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Afskrivninger pa driftsmidler 16.823 54
Tab ved salg af anlegsaktiver 20.475 35
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver i alt 37.298 89
4  Skat af arets resultat
Regulering af skat tidligere ar 0 -8
Skat af arets resultat 0 -12
Forskydning udskudt skat -3.221 -175

Skat af arets resultat i al¢ -3.221

KS Boligbyg ApS
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15
NOTER
Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar
5 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 216.614
Afgang i arets leb -53.500
Kostpris 31. december 2015 163.114
Akkumulerede afskrivninger primo -71.240
Af-/nedskrivninger pé athandede aktiver 13.025
Arets afskrivninger -16.823
Afskrivninger 31. december 2015 -75.038
Materielle anlaegsaktiver i alt 88.076
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat -1.971.179 4.526 -1.966.653
-1.891.179 4.526 -1.886.653
Restgald
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut 240.925 240.925 0
240.925 240.925 0

8 Eventualposter mv.
Ud over hvad der fremgar af arsrapporten har virksomheden ikke pétaget sig
kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.
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16
NOTER

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank A/S har selskabet afgivet

virksomhedspant pa tkr. 750, samtidig med at der er stillet sikkerhed fra anden
side.

Der er af Sydbank A/S stillet en betalingsgaranti pa tkr. 300 overfor Bygma A/S.

Til sikkerhed for gzld til tredje mand er der stillet sikkerhed i andre anlzg,
driftsmateriel og inventar, hvis regnskabsmeessige vardi er tkr. 20 pr. den 31.
december 2015.

Kontraktlige forpligtigelser
Der er indgéet leasingaftaler med felgende:

Gravemaskine IHI16NXT, den érlige leasingydelse er kr. 36.432 og aftalen
udleber den 1/6 - 2016

Opel Vivaro 2,0 CDTi 114, den arlige leasingydelse er kr. 18.756, og aftalen
udleber den 11/12 - 2016

Opel Vivaro 2,0 CDTi 114, den arlige leasingydelse er kr. 18.384, og aftalen
udlgber den 8/11 - 2016

Opel Vivaro 2,0 CDTi 114, den arlige leasingydelse er kr. 18.756, og aftalen
udleber den 11/12 - 2016
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