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 Ledelsespåtegning

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Direktionen

Svend Olhoff Tim Rix‐Møller

 

Humlebæk, den 3. maj 2021

Selskabets ledelse anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Vi har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2020 for BYBJERG

ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling

samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Revisors erklæring

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

fornøden omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet

til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille

årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

MNE.nr.: 30101

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i BYBJERG ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for BYBJERG ApS for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2020 på grundlag af

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Morten Thornberg
registreret revisor

2talRevision
Registreret revisionsfirma 
CVR‐nr. 29091331

Søborg, den 3. maj 2021
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 Ledelsesberetning

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

CVR‐nr.

Ordinær generalforsamling afholdes 3. maj 2021 på selskabets adresse.

Registreret revisionsfirma

9. september 2010
Humlebæk

BYBJERG ApS
Gl Strandvej 304
3050 Humlebæk

33 15 40 70

Hjemstedskommune:

Regnskabsår:

Stiftelsesdato:

Selskabsoplysninger

1. januar ‐ 31. december 2020

Direktion

Generatorvej 37

Generalforsamling

Medlem af FSR ● danske revisorer

Tim Rix‐Møller

Svend Olhoff

Revisor
2talRevision

2860 Søborg
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 Ledelsesberetning

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Der vurderes ikke at knytte sig særlige usikkerheder ved indregning og måling i forbindelse med årsrapporten for 2020,

og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig særlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der følger af

den generelle branche‐ og samfundsmæssige udvikling.

Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende. Selskabet har ikke været nævneværdigt påvirket af den igangværende

coronapandemi. 

Selskabets formål er at drive ejendomsinvestering og dermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.
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 Resultatopgørelse

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

2020 2019

Note kr.  kr. 

Bruttoresultat 534.609 564.027

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 1.996.144

Finansielle omkostninger ‐133.548 ‐153.196

Resultat før skat 401.061 2.406.975

1 Skat af årets resultat ‐88.760 ‐516.465

ÅRETS RESULTAT 312.301 1.890.510

Der foreslås fordelt således:

Overført resultat til næste år 312.301

Resultatdisponering i alt 312.301
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 Balance

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Aktiver

2020 2019

Note kr.  kr. 

2 Investeringsejendomme 7.591.914 7.591.914

Materielle anlægsaktiver i alt 7.591.914 7.591.914

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.591.914 7.591.914

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.632 33.100

Andre tilgodehavender 51.973 49.137

Tilgodehavender i alt 61.605 82.237

Likvide beholdninger 177.895 93.047

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 239.500 175.284

AKTIVER I ALT 7.831.414 7.767.198
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 Balance

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Passiver

2020 2019

Note kr.  kr. 

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 2.329.873 2.017.572

EGENKAPITAL I ALT 2.409.873 2.097.572

Hensættelser til udskudt skat 542.112 507.792

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 542.112 507.792

3 Langfristet gæld til banker 3.654.000 3.990.000

3 Deposita, langfristede gældsforpligtelser 212.140 193.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.866.140 4.183.500

Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.645 26.645

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000

Gæld til associerede virksomheder 193.641 0

Selskabsskat 79.495 22.660

Anden gæld 148.010 342.644

3 Kortfristet del af langfristet gæld 168.000 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 389.498 578.385

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.013.289 978.334

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 4.879.429 5.161.834

PASSIVER I ALT 7.831.414 7.767.198

4 Eventualforpligtelser

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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 Egenkapitalopgørelse

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

2020 2019

kr.  kr. 

Virksomhedskapital

Saldo primo 80.000 80.000

Saldo ultimo 80.000 80.000

Overført resultat

Saldo primo 2.017.571 127.061

Årets resultat 312.301 1.890.510

Saldo ultimo 2.329.872 2.017.571
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 Noter

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

2020 2019

kr.  kr. 

1 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 54.440 516.465

Årets regulering af udskudt skat 34.320 0

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 0

88.760 516.465

Investerings‐

Ejendomme

kr.

2 Materielle anlægsaktiver

Kostpris primo 5.595.770

Kostpris ultimo 5.595.770

Værdireguleringer primo 1.996.144

Værdireguleringer ultimo 1.996.144

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.591.914

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts‐, administrations‐ og vedligeholdelsesomkostninger

fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt

forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt

leje tillægges.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %‐point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 506 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 2.098 t.kr. til
1.592 t.kr.
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 Noter

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld

31.12.2020 2021 del efter 5 år

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til banker 3.822.000 168.000 3.654.000 0

Deposita 212.140 0 212.140 0

4.034.140 168.000 3.866.140 0

4 Eventualforpligtelser

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.506 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene giver

pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

Ingen
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 Anvendt regnskabspraksis

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Årsrapporten for BYBJERG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Investeringsejendomme måles fremover til dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som materielle

aktiver og blev derfor målt til kostpris med fradrag af af‐ og nedskrivninger, da investeringsejendomme ikke er

virksomhedens hovedaktivitet. Gæld til finansiering af investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der

tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste / Bruttotab
Under henvisning til årsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomsætningen og valgt at

sammendrage visse poster i resultatopgørelsen i posten ʺBruttofortjenesteʺ eller ʺBruttotabʺ. 
Bruttoresultatet indeholder Lejeindtægter med fradrag af omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt andre

eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som

mellemværender med lejere.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne

rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
c
9
1
c
0
0
b
H

y
j2

4
2
2
4

4
7

7
4



 Anvendt regnskabspraksis

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salg.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations‐ og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt gevinst/tab

ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte

på egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen

med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet

og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der

ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under

”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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 Anvendt regnskabspraksis

BYBJERG ApS
Årsrapport 2020

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Tilgodehavender måles til

amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af

forventede tab.

Egenkapital – udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige

indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐skud, måles til den værdi,

hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til

nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen, bortset fra poster der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 Ledelsespåtegning



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Direktionen



Svend Olhoff Tim Rix‐Møller



 



Humlebæk, den 3. maj 2021



Selskabets ledelse anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.



Vi har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2020 for BYBJERG



ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling



samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de



forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Revisors erklæring



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i



overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske



revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og



fornøden omhu.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet



til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille



årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i



overensstemmelse med årsregnskabsloven.



MNE.nr.: 30101



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i BYBJERG ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for BYBJERG ApS for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2020 på grundlag af



selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af



årsregnskabet, er Deres ansvar.



Morten Thornberg
registreret revisor



2talRevision
Registreret revisionsfirma 
CVR‐nr. 29091331



Søborg, den 3. maj 2021
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 Ledelsesberetning



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



CVR‐nr.



Ordinær generalforsamling afholdes 3. maj 2021 på selskabets adresse.



Registreret revisionsfirma



9. september 2010
Humlebæk



BYBJERG ApS
Gl Strandvej 304
3050 Humlebæk



33 15 40 70



Hjemstedskommune:



Regnskabsår:



Stiftelsesdato:



Selskabsoplysninger



1. januar ‐ 31. december 2020



Direktion



Generatorvej 37



Generalforsamling



Medlem af FSR ● danske revisorer



Tim Rix‐Møller



Svend Olhoff



Revisor
2talRevision



2860 Søborg
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 Ledelsesberetning



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Beretning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.



Usikkerhed ved indregning eller måling
Der vurderes ikke at knytte sig særlige usikkerheder ved indregning og måling i forbindelse med årsrapporten for 2020,



og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig særlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der følger af



den generelle branche‐ og samfundsmæssige udvikling.



Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende. Selskabet har ikke været nævneværdigt påvirket af den igangværende



coronapandemi. 



Selskabets formål er at drive ejendomsinvestering og dermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.
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 Resultatopgørelse



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



2020 2019



Note kr.  kr. 



Bruttoresultat 534.609 564.027



Værdiregulering af investeringsejendomme 0 1.996.144



Finansielle omkostninger ‐133.548 ‐153.196



Resultat før skat 401.061 2.406.975



1 Skat af årets resultat ‐88.760 ‐516.465



ÅRETS RESULTAT 312.301 1.890.510



Der foreslås fordelt således:



Overført resultat til næste år 312.301



Resultatdisponering i alt 312.301
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 Balance



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Aktiver



2020 2019



Note kr.  kr. 



2 Investeringsejendomme 7.591.914 7.591.914



Materielle anlægsaktiver i alt 7.591.914 7.591.914



ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.591.914 7.591.914



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.632 33.100



Andre tilgodehavender 51.973 49.137



Tilgodehavender i alt 61.605 82.237



Likvide beholdninger 177.895 93.047



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 239.500 175.284



AKTIVER I ALT 7.831.414 7.767.198
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 Balance



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Passiver



2020 2019



Note kr.  kr. 



Virksomhedskapital 80.000 80.000



Overført resultat 2.329.873 2.017.572



EGENKAPITAL I ALT 2.409.873 2.097.572



Hensættelser til udskudt skat 542.112 507.792



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 542.112 507.792



3 Langfristet gæld til banker 3.654.000 3.990.000



3 Deposita, langfristede gældsforpligtelser 212.140 193.500



Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.866.140 4.183.500



Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.645 26.645



Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000



Gæld til associerede virksomheder 193.641 0



Selskabsskat 79.495 22.660



Anden gæld 148.010 342.644



3 Kortfristet del af langfristet gæld 168.000 0



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 389.498 578.385



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.013.289 978.334



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 4.879.429 5.161.834



PASSIVER I ALT 7.831.414 7.767.198



4 Eventualforpligtelser



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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 Egenkapitalopgørelse



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



2020 2019



kr.  kr. 



Virksomhedskapital



Saldo primo 80.000 80.000



Saldo ultimo 80.000 80.000



Overført resultat



Saldo primo 2.017.571 127.061



Årets resultat 312.301 1.890.510



Saldo ultimo 2.329.872 2.017.571
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 Noter



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



2020 2019



kr.  kr. 



1 Skat af årets resultat



Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 54.440 516.465



Årets regulering af udskudt skat 34.320 0



Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 0



88.760 516.465



Investerings‐



Ejendomme



kr.



2 Materielle anlægsaktiver



Kostpris primo 5.595.770



Kostpris ultimo 5.595.770



Værdireguleringer primo 1.996.144



Værdireguleringer ultimo 1.996.144



Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.591.914



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts‐, administrations‐ og vedligeholdelsesomkostninger



fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt



forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt



leje tillægges.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret
krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %‐point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene



reduceres med 506 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 2.098 t.kr. til
1.592 t.kr.
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 Noter



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld



31.12.2020 2021 del efter 5 år



3 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld til banker 3.822.000 168.000 3.654.000 0



Deposita 212.140 0 212.140 0



4.034.140 168.000 3.866.140 0



4 Eventualforpligtelser



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.506 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene giver



pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.



Ingen
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 Anvendt regnskabspraksis



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Årsrapporten for BYBJERG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestemmelser



for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C. 



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 



Investeringsejendomme måles fremover til dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som materielle



aktiver og blev derfor målt til kostpris med fradrag af af‐ og nedskrivninger, da investeringsejendomme ikke er



virksomhedens hovedaktivitet. Gæld til finansiering af investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i



resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,



nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der



tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets



værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens



værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som



beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Resultatopgørelse



Bruttofortjeneste / Bruttotab
Under henvisning til årsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomsætningen og valgt at



sammendrage visse poster i resultatopgørelsen i posten ʺBruttofortjenesteʺ eller ʺBruttotabʺ. 
Bruttoresultatet indeholder Lejeindtægter med fradrag af omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt andre



eksterne omkostninger. 



Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i



resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som



mellemværender med lejere.



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne



rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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 Anvendt regnskabspraksis



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salg.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,



reparations‐ og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende



varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt gevinst/tab



ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den



del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte



på egenkapitalen.



Balance



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle



direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene



værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen



med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet



og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der



ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under



”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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 Anvendt regnskabspraksis



BYBJERG ApS
Årsrapport 2020



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Tilgodehavender måles til



amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af



forventede tab.



Egenkapital – udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling



(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige



indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og



skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis



afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐skud, måles til den værdi,



hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i



udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til



nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være



gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i



skattesatser indregnes i resultatopgørelsen, bortset fra poster der føres direkte på egenkapitalen. 



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til



amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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